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Bostadsrittsforeningen Bjornen 10
Org.nr: 769606-0016

Arsredovisning for Bostadsrittsforeningen Bjornen 10
Styrelsen avger hirmed &rsredovisning for foreningens andra verksamhetsér 2002,
Foreningen registrerades den 8 augusti 2000.

Foreningen Ager och forvaltar fastigheten Bjornen 10, Lundagatan 9-11 i Solna.
Fastigheten forvirvades i juni 2001 och féreningen tog over driften 2001-06-20.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetséaret haft f6ljande sammanséttning:
Lena Berntsson ordforande

Thomas Johansson sekreterare

Niklas Eriksson ledamot

Gisela Wanander  ledamot

Christin Karlsson  ledamot (flyttat under aret)

Suppleanter
Emma Hall-Karlstrom
Per-Arne Andersson

Revisor
Eva Jansa auktoriserad revisor

Firmatecknare
Foreningens firma har under aret tecknats av Lena Berntsson, Niklas Eriksson, Christin Karlsson,
Thomas Johansson och Gisela Wanander, tvd i forening.

Sammantriden
Ordinarie foreningsstimma hélls den 7 maj 2002.
Under aret har styrelsen haft 12 protokollforda méten.

Medlemmar
Foreningen bestér av 39 bostadsritter 2002 samt 15 ligenheter upplatna
som hyresritter.

Fastigheten

Fastigheten #r taxerad till 29 022 000 kronor varav markvérdet ar 9 836 000 kronor.
Bostadsarean ir 3847 kvm och lokalarean &r 232 kvm..

Fastigheten #r fullvirdesforsdkrad genom Trygg Hansa.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten 385 343 kr balanseras i ny rékning.

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till resultat-
och balansrikning, med tilldggsupplysningar.
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Bostadsrittsforeningen Bjornen 10
Org.nr: 769606-0016

Ovrigt
Hyrorna hjdes med 1% fran och med 2002-08-01.
Kabel-TV installerades och Comhem valdes som leverantor av kabel- TV

En av hyresritterna utnyttjades ej av hyresgisten och féreningen dvertog ldgenheten i slutet av aret. Ligenheten
var i mycket daligt skick och iordningstilldes till forséljning. Férsiljning hann inte pdborjas innan drets slut.

For att sprida information om vad som pdgér i féreningen har 5 nummer av Bjornens Magasin satts upp pa
anslagstavlorna.

Som utlovat holls en vacker vardag en grillfest for alla pd gérden. I slutet av ret hade vi ocksa en gloggfest
(hemma hos Lena Berntsson och Ulf Jernberg).

Verksamhetsplan for ar 2003

Foreningens forvaltare sa upp sig i slutet av 2002 och ny forvaltare maste hittas. Gudrun Vidén agerar
forvaltare tills en permanent 1osning hittats.

Ny stadfirma, Amanda Clean Services, ska anlitas.
Ny fastighetsskotare ska anlitas.

Styrelsen avser att silja den lagenhet som togs Over i slutet av 2002 samt den eller de ldgenheter som tas Over
under 2003.

Det ir planerat att S:t Martins gymnasium fortitter med att mala om hos oss, nu pa Lundagatan 11. De utfor
arbetet kostnadsfritt och som ett examensarbete . Vi betalar endast for materialet.

Uteplatsen vid 11:an ska goras i ordning under véren.
Nya nummerskyltar ska sittas upp vid parkeringsplatserna.

Under aret planeras en stiddag, dé dven dryck och enklare mat kommer att serveras.
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Bostadsrittsforeningen Bjornen 10
Org.nr: 769606-0016

RESULTATRAKNING Not 020101-021231  010101-011231
Foreningens intéikter
Foreningens arsavgifter

och hyresintikter 2509 513 1401 289
Summa intdkter 2 509 513 1401 289

Foreningens kostnader

Fastighetsforvaltning -1314 071 -499 156
Ovriga externa kostnader 1,2 -52 246 -19 788
Avskrivningar av anldggningstillgingar 3 -283 667 -149 705
Summa kostnader -1 649 984 -668 649
Resultat foreningen 859 529 732 640

Resultat fran finansiella investeringar

Rinteintdkter 11 042 1692
Rintekostnader -1238 554 -673 225
Resultat efter finansiella poster -367 983 61 107
Avsittning yttre fond -130 286 -68 763
Aterféring yttre fond 120 582 0
Arets resultat -377 687 -7 656
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Bostadsrittsforeningen Bjornen 10
Org.nr: 769606-0016

BALANSRAKNING Not 021231 011231
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 4 42 996 309 43279976
Summa anliiggningstillgangar 42 996 309 43279 976
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 454 209 535712
Ovriga fordringar 31704 375
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 26 246 56 140
Kassa och bank 1 167925 2 627748
Summa omsittningstillgangar 1680 084 3219975
SUMMA TILLGANGAR 44 676 393 46 499 951

Sid 6

Lii}

Bt



Bostadsrittsforeningen Bjornen 10
Org.nr: 769606-0016

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
l?alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Yttre reparationsfond
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forutbetalda hyror och avgifter
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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021231

21 675401
60 806

-7 656
-377 687

21 350 864

78 467
78 467

22 300 000
22 300 000

619 375
141 107
151 400

35 180
947 062

44 676 393

011231

21 689 066
60 806

0
-7 656

21742216

68 763
68 763

23 500 000
23 500 000

635 126
473 380
69 922

10 543
1188971

46 499 951
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Bostadsrittsforeningen Bjornen 10
Org.or: 769606-0016

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och varderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas 6verensstdmmer med arsredovisningslagen samt allménna réd,
vigledningar och uttalanden fran Bokforingsndmnden.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Redovisningsprinciperna 4r oférandrade jamfort med foregéende ar.

I denna &rsredovisning 4r varje delpost och varje total avrundad for sig enligt gdngse avrundningsregler.
En summering av de avrundade delposterna behdver dérfor inte nodvindigtvis stimma med de avrundade
totalerna.

1 Revisionsarvode 020101 010101
-021231 -011231

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning,
ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitréde
som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.
Allt annat 4r andra uppdrag.

For rikenskapsaret har foljande arvoden till

Auktoriserad revisor Eva Jansa bokforts,
For revisionsuppdrag 11730 10 000

2 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden 20 500 0
Sociala avgifter enligt lag och avtal 5285 0
Totala erséttningar, sociala avgifter 25785 0

3 Avskrivningar

Anlidggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den berdknade ekonomiska livslingden.
Foljande avskrivningsprocent har tilldmpats.

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 1%
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Bostadsriittsforeningen Bjornen 10
Org.nr: 769606-0016

4 Byggnader och mark

Byggnad

Ingdende anskaffningsvirde

Arets forandring

Utgdende anskaffningsvirde
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgéende bokfort virde for byggnad

Anskaffningsvirde for mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

5 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Foljande storre poster ingar
Trygg Hansa forsikring
Kabel TV

6 Skulder

Av de langfristiga skulderna forfaller 22 300 000 kr till betalning senare @n fem ar efter balansdagen.

7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Foljande storre poster ingdr
Ventilationssystem
Revision

8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

021231

28 366 793
0
28 366 793

-149 705
-283 667
-433 372
27 933 421
15062 888
19 186 000

9 836 000
29 022 000

15013

9465

25 000
10 000

23 500 000

011231

0
28 366 793
28 366 793

0

-149 705
-149 705
28 217 088
15 062 888
18 431 000

6 940 000
25 371 000

23 500 000

4 U T

1




Bostadsrittsforeningen Bjornen 10
Org.nr: 769606-0016

Underskrifter

Lena Berntsson

ordfdrande /)
!«’\, r{ & P - :
) \\S‘V\ | in 7 ﬁj/ ﬂ 4
A L{( | Y, £ AL N
Thomas Johansson Niklas Ertksson G;,sela Wanander
ledamot ledamot ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har avgivits 2003-03-31

Au/kto {serad revisor
/

/

(B R

TR O |

m

Sid 10

!

I




Bostadsrittsforeningen Bjornen 10
Org.nr: 769606-0016

SPECIFIKATION
Foreningens intikter

Hyresint bostider
Hyresint lokaler ej moms
Garage/P-platser ej moms
Arsavg bostider
Kabel-TV

Fakturerade kostnader
Fastighetsskatt

Foreningens intiikter totalt

Sid 11

020101-021231

776 547
166 528
82 365
1458716
14 085

0

11272

2 509 513

010101-011231

580711
81 634
40 460

672 568

0
20280
5636

1401 289
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Bostadsrittsforeningen Bjornen 10
Org.nr: 769606-0016

Budget
Foreningens intidkter

Hyresint bostdder (hjning 2%)
Hyresint lokaler €j moms
Garage/P-platser ¢j moms
Arsavg bostider

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Foreningens arsavgifter

och hyresintikter

Foreningens kostnader

Fastighetsskotsel
Stadning

Snoréjning

Sotning

Stid o kopta tjéinster

Hyresldgenheter r/u
Gemensamma utrymmen r/u
Tvittstugor r/u

Trapphus r/u

Hissar 1/u

VVS r/u

El t/u

Ventilationssystem

Fasader r/u

Portar r/u
Gérd/markanldggn r/u
Tradgardsgruppen
Reparationer/lopande underhall

El

Virme

Vatten

Sophamtning

Taxebundna utgifter o uppvirmning

Fastighetsforsdkring
Kabel-TV
Fastighetsforvaltning
Konsultarvoden

Riskkostnader/avgilder/ovrigt

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Fastighetsforvaltningen

2003

791 000
166 500
80 000

1 496 000
29 000
14 800

2 503 300

-45000
-53 300
-15 000
0

-113 300

-20 0600
-6 000
-5 000

-60 000

-20 000
-5 000
-5 000

-20 000

0
-5 000

-20 000

-6 000

-172 000

-82 000
-375 000
-85 000
-60 000
-602 000

-34 000
-38 000
-130 000
0

-202 000

-159 000
-159 000

-1 248 300

Sid 13

Utfall 2002

776 547
166 528
82 365
1458716
14 085
11272

2509 513

-41 877
-49 307
-10929
-18 301
120 414

-4 850
-5 822
-5 436
-58 082
-30 336
-36 715
-1078
-19 125
-62 500
-2 868
-17 413
-8 351
-252 576

-56 571
-373 726
-82 523
-57 672
-570 492

-27 457
-58 086
-129 646
-4 000
-219 189

-151 400
-151 400

-1314 071
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Bostadsrittsforeningen Bjornen 10
Org.nr: 769606-0016

SPECIFIKATION
Foreningens kostnader

Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel
Stiadning

Snéréjning

Sotning

Stiad o kopta tjanster

Hyresldgenheter r/u
Gemensamma utrymmen r/u
Tvittstugor r/u

Kallare 1/u

Trapphus r/u (1)

Hissar r/u

VVS t/u

El t/u

Ventilationssystem

Fasader r/u (1)

Portar t/u
Gérd/markanldggn r/u
Tradgardsgruppen
Reparationer/lopande underhall

El

Virme

Vatten

Sophémtning

Taxebundna utgifter o uppvirmning

Fastighetsforsikring

Kabel-TV

Fastighetsforvaltning
Konsultarvoden
Riskkostnader/avgalder/6vrigt

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Summa fastighetsforvaltning

020101-021231

0

-41 877
-49 307
-10929
-18 301
-120 414

-4 850
-5 822
-5 436
0

-38 082
-30 336
-36 715
-1 078
-19 125
-62 500
-2 868
-17413
-8 351
-252 576

-56 571
-373 726
-82 523
-57 672
-570 492

-27 457
-58 086
-129 646
-4 000
-219 189

-151 400
~151 400

-1314 071

(1) Dessa kostnader avriknas fonden for yttre underhall

Moteskostnader
Kontorsmtrl/trycksaker
Revisionsarvoden

Styrelsearvode

Bankkostnader

Foreningsavg avdragsgilla

Ovriga kostn avdragsgilla
Lagstadgade arb giv avg

Summa Ovriga externa kostnader

-6 232
-120
-11 750
-20 500
-2712
-3 007
-2 641
-5 285
-52 246

Sid 12

010101-011231

-2 205
-20 250
-24 145

-46 600

5302
-5 852
2294

724

-2 188
-13 091
-600

0

0

0

-9 349
-996
-40 396

-33 156
-140 171
-48 361
-29 938
-251 626

-13 404
0
-77 208
0
-90 612

-69 922
-69 922

-499 156

-5 342
-489
-10 000
0

-1 368
0

-2 589
0

-19 788
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Bostadsrittsforeningen Bjornen 10
Org.nr: 769606-0016

Budget

Moteskostnader
Kontorsmtrl/trycksaker
Revisionsarvoden
Redovisningstjinster
Styrelsearvode
Bankkostnader
Foreningsavg avdragsgilla
Ovriga kostn avdragsgilla
Lagstadgade arb giv avg
Ovriga externa kostnader

Avskrivning byggnader
Avskrivningar av anlaggningstillgangar

Riénteintikter
Rianteintikter

Rintekostnader
Kostn.rinta skatter o avg
Rantekostnader

Foreningens kostnader totalt

Budgeterat resultat/foreg ars utfall
Motsvarar avgiftshojning med 24%

Sid 14

2003

-5 000
-1 000
-10 000
-46 000
-20 500
-3 000
-4 000
-3 000
-5 300
-99 800

-283 667
-283 667

5000
5000

-1240 000
0
-1 240 000

-2 866 767

-363 467

Utfall 2002

-6 232
-120
-11750
0

-20 500
-2712
-3 007
-2 641
-5 285
-52 246

-283 667
-283 667

11042
11 042

-1238 529
-25
-1238 554

-2 877 496

-367 983
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Revisionsberittelse
Till foéreningsstimman i Brf Bjérnen 10
Org nr 769606-0016

Jag har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i Brf Bjornen 10 for
perioden 2002-01-01 - 2002-12-31. Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och ger déirmed en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for freningen,
disponerar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 2 april 2003

sOriserad revisor
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