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Brf Bjérnen 10
Org.nr: 769606-0016

Arsberittelse fér Bostadsrittsforeningen Bjérnen 10
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning foér féreningens tredje verksamhetsar, 2003.
Féreningen registrerades den 8 augusti 2000.

Féreningen &ger och férvaltar fastigheten Bjérnen 10, Lundagatan 9-11 i Solna.
Fastigheten férvarvades i juni 2001 och féreningen tog éver driften 2001-06-20.

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammanséattning:
Lena Berntsson ordférande

Thomas Johansson sekreterare (tom sep 2003)

Niclas Eriksson ledamot

Cecilia Vitblom ledamot (from sep 2003 sekreterare)

Gisela Wanander-Dahlberg ledamot

Suppleanter
Magnus Grape
Magnus Johansson

Adjungerad
David Selin

Revisor
Eva Jansa, auktoriserad revisor

Firmatecknare
Féreningens firma har under aret tecknats av Lena Berntsson, Niclas Eriksson, Thomas Johansson,

Cecilia Vitblom och Gisela Wanander-Dahlberg, tva i férening.

Sammantridden
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 3 april maj 2003. Under aret har styrelsen haft 12 protokollférda

méten.

Medlemmar
Féreningen bestar av 42 bostadsratter 2003 samt 12 lagenheter upplatna som hyresréatter.

Fastigheten
Fastigheten &r taxerad till 30 540 000 (fa 29 022 000) kr, varav markvérde 10 368 000 (fa 9 836 000)

kr.
Bostadsarean ar 3 847 m? och lokalarean &r 232 m® Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom

Brandkontoret.

Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att arets forlust 520 551 kr tillsammans med balanserad foérlust 385 343 kr totalt
905 894 kr balanseras i ny rékning.

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till resultat- och balansrakning, med
tilldggsupplysningar.
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Brf Bjérnen 10
Org.nr: 769606-0016

Fastighetens férvaltning och skotsel

Féreningen har ingen egen personal anstélld utan har anlitat sjalvsténdig forvaltare och olika féretag
for enskilda tjanster. Styrelsen har haft som regel att ta in atminstone tre offerter innan férvaltare eller
féretag har anlitats. Foér fjdrrvarme, VA samt sophamtning har det inte varit méjligt att vélja leverantér.

Under aret har byte av teknisk och administrativ forvaltare skett. Ny férvaltare och fastighetsskétare
ar T&T Forvaltnings AB. T&T utférde den 26 augusti en okulérbesiktning av fastigheterna. Protokoll
fran denna besiktning dverlamnades till styrelsen. T&T skéter aven stadningen av féreningens
gemensamma utrymmen sasom trapphus och tvattstuga.

For den ekonomiska férvaltningen har STOR, liksom féregaende ar, anlitats och i budgetarbetet har
ordférande Lena Berntsson deltagit. STOR administrerar ocksa pantregister, vilket féreningen enligt
lag ar skyldig att halla.

For snéréjning anlitas, liksom tidigare ar, Kjell Hemmingsson, Hagslatts Markservice.
Hissarna skéts av Magnusson Hissar AB.

Da grovsoprum saknas, hanterades grovsopor genom att en container stalldes ut under héstens

staddag.
| 6vrigt géller att var och en skéter bortforsling av grovsopor enligt anslag i hissar samt information i

utldmnade ordningsregler.

Tradgardsgruppen holl i arets hoststaddag, da barnen ocksa passade pa att ordna loppis med god
foértjanst. Ett digert dagsprogram hade utformats, men mycket blev gjort dd manga deltog. Dagen
avslutades med korvgrillning. Inkdp av cykelstéll, parksoffa och ytterligare véxter har gjorts. Vidare
har uteplats vid 11:an iordningstalits. .

Ett antal projekt har genomférts under aret, de flesta planerade:

- Nya nummerskyltar har satts upp pa samtliga parkeringsplatser.

- Malning av trapphuset i 11:an, utbyte av armaturer och elledningar samt anslagstavla och
namnskyltar pa samtliga brevinkast.

- Byte av nyckelsystem till tvattstugan.

- Inkdp av brandvarnare till dem som anmalde intresse. Sjalvkostnadspris.

- Rensluckor pa samtliga stuprér.

Ovrigt
Hyrorna héjdes per den 1 april 2003 med 18 kr per m*och ar samt med 35 kr per man foér
ombyggnaden av tvattstugan.

Tre hyreslagenheter har ombildats till bostadsratter och férsalts under aret.

LI

Fdéreningen amorterade den 18 december 1 500 000 kr pa lan. Vidare har tva lan éverflyttats till
HSB Bank da Iagre ranta har erhallits. 10 000 000 kr med fast réanta 3,530%, 2 755 000 kr med
rérlig rénta 3,290%.

Féreningen erhéll i bérjan av aret 25 000 kr i ersattning fran Stahls med anledning av att vissa
ventilationsarbeten ej hade atgardats innan fastigheten férsaldes till féreningen.

T TN -

For att informera om vad som pagar i féreningen har 7 nummer av Bjoérnens Magasin satts upp pa
anslagstavlorna i 9:an respektive 11:an.

Aret avslutades traditionsenligt med Gléggmingel den 4 december, denna gang dock i tvattstugan. t)/

m
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Brf Bjérnen 10

Org.nr: 769606-0016

Verksamhetsplan for ar 2004
Utbyte av kallardérrar i 9:an och 11:an till sékerhetsdérrar.

Underséka alternativ med postboxar i respektive entré i stéllet for brevinkast i Iagenhetsdérrarna.
Stopp i ett stuprér under mark maste atgardas da urspolning inte hjalpt.

En varmegrupp har tillsatts fér att se éver féreningens mycket héga varmekostnader och vad som
kan goras for att minska dessa da det ej gar att paverka eller byta fjarrvarmeleverantér.

Tva antennférstarkare, en till vardera 9:an och 11:an. De tva gamla férstarkarna maste bytas ut, den i
9:an har redan slutat fungera.

Hal i tak vid ventilationskanal i Grapes lagenhet, vaning 6 i 11:an skall undersékas och atgéardas.
Eventuellt finns aven liknande hal motsvarande lagenhet i 9:an vilket ocksa skall undersékas och

atgéardas.

Under aret planeras tva stédddagar, var och hést. Bland annat skall kvarvarande punkter pa T&Ts
Okularbesiktning atgérdas. Som vanligt kommer dessa dagar att avslutas med nagon form av mat
och dryck. En avgift om 200 kr kommer att tas ut fér dem som ej deltar. Tradgardsgruppen ansvarar
for dessa dagar och kommer att ansla datum och planerade arbeten i god tid. Vill du vara med i
Tradgardsgruppen? Kontakta nagon i styrelsen! 6}
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Brf Bjérnen 10
Org.nr: 769606-0016

RESULTATRAKNING Not
Féreningens intdkter
Foéreningens arsavgifter

och hyresintakter 1
Summa intékter

Féreningens kostnader

Fastighetsforvaltning 2
Ovriga externa kostnader 3,4,5
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 6

Summa kostnader

Resultat féreningen

Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Avséttning yttre fond

Arets resultat

Sid 5 (11)

030101-031231 020101-021231

2 552 466
2 552 466

-1510 942
-112 327
-283 668

-1 906 937

645 530

5958
-1 087 828

-436 340

-84 211
-520 551

2509 513
2509 513

-1 314 071
-52 246
-283 667
-1 649 984

859 529

11042
-1 238 554

-367 983

-9 704
-377 687




_Brf Bjérnen 10

Org.nr: 769606-0016

BALANSRAKNING Not
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 7

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sid 6 (11)

031231 021231

43 134 641 42 996 309
43 134 641 42 996 309
464 337 454 209

0 31704

95 953 26 246
1573185 1167 925
2133 475 1 680 084

45 268 116 44 676 393
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.Brf Bjérnen 10
Org.nr: 769606-0016

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond
Upplatelseavgifter

Summa

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Hyresperioisering

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not
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031231

22 882 780
162 678
1228 975
24 274 433

-385 343
-520 551
-905 894

23 368 539

20 745 000
20 745 000

651 400
334 422
158 755
10 000
1154 577

45 268 116

23 500 000

Inga

021231

21 675 401
78 467
60 806
21 814 674

-7 656
-377 687
-385 343

21 429 331

22 300 000
22 300 000

619 375
141 107
151 400

35 180
947 062

44 676 393

23 500 000

Inga
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.Brf Bjérnen 10

Org.nr: 769606-0016

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas 6verensstammer med arsredovisningslagen samt
allménna réd, vagledningar och uttalanden fran Bokféringsndmnden.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

I denna arsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad fér sig enligt gangse
avrundningsregler. En summering av de avrundade delposterna behéver darfér inte néd-
vandigtvis stimma med de avrundade totalerna.

030101 020101

-031231 -021231
1 Foreningens intakter
Hyresint bostader 702 731 776 547
Hyresint lokaler ] moms 170 368 166 528
Garage/P-platser €f moms 78 624 82 365
Arsavg bostader 1554 638 1458 716
Kabel-TV 27 469 14 085
Stadning 900 0
Fakturerade kostnader mom 74 0
Fakturerade kostnader 2890 0
Fastighetsskatt 14772 11 272
Féreningens intékter totalt 2 552 466 2509 513
2 Foreningens kostnader
Fastighetsskotsel -47 845 -41 877
Stadning -51 299 -49 307
Snéréjning -9 934 -10 929
Sotning 0 -18 301
Stidd o kopta tjanster -109 078 -120 414
Hyreslagenheter r/u -30 879 -4 850
Bostadsratter r/u -7 716 0
Lokaler r/u -375 0
Gemensamma utrymmen r/u -1 981 -5 822
Tvattstugor r/u -4 414 -5 436
Trapphus riu * -46 075 -58 082
Vattenskada 1 -234 059 0
Vattenskada 2 -142 159 0
Forsakringsersattning vattenskada 42 280 0
Hissar r/u -6 964 -30 336
VVS r/u -330 -36 715
El riu 0 -1078
Ventilationssystem 1037 -19 125
Tak riu -10 750 0
Fasader r/u 0 -62 500 g\/
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.Brf Bjérnen 10
Org.nr: 769606-0016

Portar r/u

Gard/markanlaggn r/u
Tradgardsgruppen

Serviceavtal
Reparationer/lIépande underhali

El

Véarme

Vatten

Sophamtning

Taxebundna utgifter o uppvarmning

Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Fastighetsférvaltning
Konsultarvoden

Konsultarvoden ekonomiska
Riskkostnader/avgalder/6vrigt

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Fastighetsforvaltningen

3 Ovriga kostnader

Métes/trivselkostnader
Kontorsmtrl/trycksaker
Revisionsarvoden
Redovisningstjanster
Styrelsearvode
Lagstadgade arb giv avg
Bankkostnader
Foreningsavg avdragsgilla
Ovriga kostn avdragsgilla
Ovriga externa kostnader

* Kostnad avraknad mot yttre fond

Sid 9 (11)

030101
-031231

-205

-18 059
-8 549
-906
-470 104

-60 281
-445 220
-79 034
-59 600
-644 135

-27 506
-38 094
-61 620
0

-1 650
-128 870

-158 755
-158 755

-1 510 942

-4 515

-2 609
-14 000
-49 745
-24 500
-6 676
-4 049
-4 171
-2 062
-112 327

020101
-021231

-2 868
-17 413
-8 351

0

-252 576

-56 571
-373 726
-82 523
-57 672
-570 492

-27 457
-58 086
-129 646
-4 000

0

-219 189

-151 400
-151 400

-1 314 071

-6 232
-120
-11 750

-20 500
-5 285
2712
-3 007
-2 641

-52 246
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Brf Bjornen 10
" Org.nr: 769606-0016

4 Revisionsarvode 030101 020101
- 031231 - 021231

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
frvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av
sédana 6vriga arbetsuppgifter. Allt annat ar andra uppdrag.

Foér rakenskapsaret har féljande arvoden till

Auktoriserad revisor Eva Jansa bokférts.
For revisionsuppdrag 14 000 11 750

5 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden 24 500 20 500
Sociala avgifter enligt lag och avtal 6 676 5285
Totala ersattningar, sociala avgifter 31176 25785

6 Avskrivningar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den bersknade ekonomiska livsldngden.

Nedanstaende avskrivningsprocent har tillampats.

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 1%

7 Byggnader och mark 031231 021231
Byggnad

Ingaende anskaffningsvérde 28 366 793 28 366 793
Utgaende anskaffningsvirde 28 366 793 28 366 793
Ingdende avskrivningar -433 372 -149 705
Arets avskrivningar -283 668 -283 667
Utgaende avskrivningar -717 040 -433 372
Utgaende bokfért virde fér byggnad 27 649 753 27 933 421
Anskaffningsviarde for mark 15 062 888 15 062 888
Taxeringsvéarde byggnad 20 172 000 19 186 000
Taxeringsvarde mark 10 368 000 9 836 000

30 540 000 29 022 000 5\/
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;se la Wanande

_Brf Bjornen 10
Org.nr: 769606-0016

8 Eget kapital

Arets forindring Insatser
av eget kapital
Ingaende balans 21 675 401
Dispos fga resultat
Arets resultat 1207 379
Arets utg balans 22 882 780
9 Skulder
Stadshypotek bundet  6,16%
HSB bundet 353%
HSB rérlig 329%
Summa
Underskrifter

Solna 2004-04- & \

Lena Berntsson
ordforande

Revisorspateckning

Yttre repara- V
tionsfond

78 467

84 211
162 678

7990 000
10 000 000
2 755 000
20 745 000

Min revisionsberattelse har avgivits 2004-04- )7

Sid 11 (11)

inst férsalj Balanserat
lagenheter resultat
60 806 -7 656
-377 687

1168 169
1228 975 -385 343

Cecilia Vitblom

Arets resultat

-377 687
377 687
-520 551
-520 551
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Bjornen 10
Org nr 769606-0016

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Bjornen 10 for
perioden 2003-01-01 - 2003-12-31. Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att &rsredovisningen inte innehaller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgiirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedma om nigon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och ger ddrmed en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
disponerar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 2 april 2004

Au iserad revisor
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" Brf Bjornen 10
040101 - 041231
Org.nr: 769606-0016

Balansrapport

04-03-31
Period: 40101

Prel IB Perioden Ackumulerat
Tillgangar
1110 Byggnader 28 366 793 28 366 793
1119 Ack avskrivning byggnader =717 040 -70 917 -787 957
1120 Fastighetsinvesteringar 422 000 422 000
"1129  Ack avskr fastighinvester -5274 -5274
1130 Mark 15 062 888 15 062 888
*S:a materiella anl tillg 43 134 641 -76 191 43 058 450
**S:a anldggn tillgdngar 43 134 641 -76 191 43 058 450
1520 Hyres-/avgiftsfordringar 464 337 19 007 483 344
1700  Forutb kostn/uppl intdkt 95953 -45 115 50 838
*S:a fordringar 560 290 -26 108 534 182
1930 Checkrikning 1573 185 -128 494 1 444 691
*S:a kassa och bank 1573 185 -128 494 1 444 691
**S:a omsittn tillgdngar 2133 475 -154 602 1978 873
** Summa tillgdngar 45268 116 -230 793 45 037 323
Eget kap avsittn skulder
2083 Inbetalda insatser -22 882 780 -22 882 780
2086 Yttre reparationsfond -162 678 -162 678
2087 Upplatelseavgifter -1228975 -1228 975
2091 Balanserat resultat 385 343 385 343
2099  Arets resultat 520 551 520 551
*S:a eget kapital -23 368 539 -23 368 539
2390 Ovriga langfr skulder -20 745 000 -20 745 000
2420 Hyresperiodisering -651 400 -651 400
2440 Leverant6rsskulder -334 422 312 004 -22418
2510 Skatteskulder -158 755 -39 750 -198 505
2900 Uppl kostn/forutb intdkt -10 000 -47 450 -57 450
*S:a skulder -21 899 577 224 804 -21 674773
** S:a eg kap avs skulder -45268 116 224 804 -45 043 312 1
*** Kapitalforindring -5989 -5989 é
=
=
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* Brf Bjornen 10

040101 - 041231
Org.nr: 769606-0016

Intikter

3011 Hyresint bostider
3013 Hyresint lokaler ¢j moms
3015 Garage/P-platser ej moms
3021 Arsavg bostider
3070 Kabel-TV
3510 Fakturerade kostnader mom
3513 Indrivningskostn/inkasso
3750 Fastighetsskatt

*S:a hyres- avgift/intikt

Kostnader

4100 Fastighetsskotsel
4110 Forbrukningsmaterial
4120 Stidning
4125 Snérojning
*S:a fastskots/stid k tj

4310 Hyresldgenheter r/u
4315 Bostadsritter r/u
4320 Lokaler r/u
4330 Gemensamma utrymmen t/u
4331 Tvittstugor r/u
4334  Trapphus r/u
4341 Hissar t/u
4342 VVSr/u
4343 Elr/u
4344  Ventilationssystem
4351 Takt/u
4354  Portar r/u
4361 Géard/markanldggn r/u
4362 Triadgardsgruppen
4391 Serviceavtal
*S:a rep kipta tjiinster

4610 El
4620 Virme
4630 Vatten
4640 Sophimtning
*S:a taxeb kostn/uppvirmn

4710 Fastighetsforsikring

4760 Kabel-TV

4780 Fastighetsforvaltning

4782 Konsultarvoden ekonomiska
*S:a riskkost/avgild/ovr

4800 Fastighetsskatt
*S:a fastighetsskatt

**S:a fastighetsforvaltn

Resultatrapport ack

Ack utfall

168 612
43134
20 740

405 096
10 125

124
3693
651 524

-10 209

-1 006
-10 868
-13 269
-35 352

=775
-2 375
-3 698
-2 082

-465
-9 395

-14 721
~170 283
-22 093
-13 227
-220 324

-5934
-10 071
-7 904
-1 380
-25289

-39 750
-39 750

-330 110

%

100

34

51

Foreg ar

181 864
42 592
18 858

367 192

6 657
74

3693
620 930

-3528

-13313
-6 844
-23 685

-1214
-2 563
-375

-5 153
-408 238
-4 775
-2.427
-9122

-20 625

-205

-454 697

-19 521
-171 202
-20 104
-7713
-218 540

-7 509
-9 546
-12 495

-29 550

-726 472

%

100

4

73

35

117

04-03-31
Period: 40101

Arsbudget

687 200
172 500
81 600
1652 700
38 900

14 800
2647 700

-40 000

-45 000
-15 000
-100 000

-20 000

-1 000
-8 000
-5 000
-2 000
-10 000
-2 000
-2 000
-4 000
-10 000
-5 000
-20 000
-5 000
-2 000
-96 000

-60 000
-460 000
-88 000
-65 000
-673 000

-25 000
-38 000
-35 000
-2 000
-100 000

-159 000
-159 000

-1 128 000
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~ Brf Bjornen 10
040101 - 041231
Org.nr: 769606-0016

6073
6100
6420
6530
6552
6570
6981
6991

7510

7821
7829

8300

8400
8422

8874

4910
4920
4930

8615

Motes/trivselkostnader
Kontorsmtrifrycksaker
Revisionsarvoden
Redovisningstjdnster
Styrelsearvode
Bankkostnader
Foreningsavg avdragsgilla
Ovriga kostn avdragsgilla
*S:a administrativa kostn

Lagstadgade arb giv avg
*S:a personalkostnader

**S:a fastighetskostnader
***Resultat fore avskrivn
Avskrivning byggnader
Avskrivn fastighetsinv

*S:a avskrivn o nedskrivn

Riénteintikter
*S:a rinteintikter

Riéntekostnader
Drojsmalsrintor levskulde

*S:a rintekostnader

Avsittning yttre fond
*S:a bokslutsdisp

Tillkommande poster

Kéllardsrrar
Virmejustering
AntennfGrstirkare

*S:a budget rep/underh

Kostnader sélda Igh
*S:a vinst fors ligenhet

Resultat efter tillk post

Resultatrapport ack

Ack utfall

-13 075
-2 082
-4 171

-134
-19 462

-349 572
301 952
-70 917

-5274
=76 191

-231 750

-231 750

-5 989

-5 989

%

54

46

12

36

1

Foreg ar

-12 201
-1 701
-4 171

-1 043
-19 116

-745 S88
-124 658
-70 917
=70 917

1 400
1 400

-299 068
-152
-299 220

-493 395

-1 600
-1 600

-494 995

04-03-31
Period: 4

% Arsbudget

~10 000

-10 000

-10 000

-47 000

-28 000

-4 500

-4 000

-5 000

3 -118 500

-10 000
-10 000

120 -1 256 500
20 1391200
-283 700

-21 000

11 -304 700

5000
0 5000

-985 000
48 -985 000

-130 000
-130 000

79 -23 500

-23 000
-12 000

-8 500
-43 500

-67 000

Sida 2

0101

Alt drsbudg

il

b LEEH R i R

A1




