Arsredovisning
fér

Brf Bjérnen 10
(769606-0016)

Rakenskapsaret
2004-01-01 — 2004-12-31
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Arsberittelse for Bostadsrittsféreningen Bjérnen 10
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens tredje verksamhetsar, 2004.
Foreningen registrerades den 8 augusti 2000.

Foéreningen ager och forvaltar fastigheten Bjoérnen 10, Lundagatan 9-11 i Solna.
Fastigheten forvarvades i juni 2001 och féreningen tog dver driften 2001-06-20.

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljiande sammansattning:

Lena Berntsson ordférande

Niclas Eriksson ledamot (tom nov 2004)

Magnus Grape ledamot

Cecilia Vitblom ledamot (from sep 2003 sekreterare)

Gisela Wanander-Dahlberg ledamot

Suppleanter
Magnus Johansson
David Selin

Revisor
Eva Jansa, auktoriserad revisor

Firmatecknare
Foéreningens firma har under aret tecknats av Lena Berntsson, Niclas Eriksson, Magnus Grape,

Cecilia Vitblom och Gisela Wanander-Dahlberg, tva i férening.

Sammantraden
Ordinarie féreningsstamma holls den 28 april 2004. Under aret har styrelsen haft 14 protokollférda

moten.

Medlemmar
Foreningen bestar av 42 bostadsratter 2004 samt 12 lagenheter upplatna som hyresratter.

Fastigheten
Fastigheten ar taxerad till 34 210 000 (fa 30 540 000) kr, varav markvarde 15 437 000

(fa 10 368 000) kr.
Bostadsarean ar 3 847 m? och lokalarean ar 232 m. Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom

Brandkontoret.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att arets forlust 28 496 (fa 520 551) kr tillsammans med balanserad forlust
905 894 (fa 385 343) kr totalt 934 390 (fa 905 894) kr balanseras i ny rakning.

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till resultat- och balansrakning, med
tilldggsupplysningar.
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Fastighetens férvaltning och skotsel

Foreningen har ingen egen personal anstalld utan har anlitat sjalvstandig forvaltare och olika foretag
for enskilda tjanster. Styrelsen har haft som regel att ta in atminstone tre offerter innan forvaltare eller
féretag har anlitats. For fjdrrvarme, VA samt sophamtning har det inte varit mojligt att valja leverantor.

Forvaltare och fastighetsskotare ar T&T Forvaltnings AB. T&T skoter aven stadningen av féreningens
gemensamma utrymmen sasom trapphus och tvattstuga.

For den ekonomiska forvaltningen har STOR, liksom féregaende ar, anlitats och i budgetarbetet har
ordférande Lena Berntsson deltagit. STOR administrerar ocksa pantregister, vilket foreningen enligt
lag ar skyldig att halla.

For snoérdjning anlitas, liksom tidigare ar, Kjell Hemmingsson, Hagslatts Markservice.
Hissarna skots av Magnusson Hissar AB.

Da grovsoprum saknas, hanterades grovsopor genom att en container stalldes ut under hdstens
stédddag.

| 6vrigt galler att var och en skoéter bortforsling av grovsopor enligt anslag i hissar samt information i
utldmnade ordningsregler.

Tradgardsgruppen héll, liksom tidigare ar, i arets hoststadddag och barnen passade pé att ordna
loppis med bra fortjanst. Ett digert dagsprogram hade utformats, men mycket blev gjort dd manga
deltog. Dagen avslutades med korvgrillning.

Ett antal projekt har genomférts under aret, de flesta planerade:

- Byte av kallardorrar till sdkerhetsdoérrar, 9an och 11an

- Byte av ytterdorr lokalen i 11an

- Byte av kodlas

- ComHem, bredbandsuttag och byte av antennférstérkarna

- Rensning av det igensatta stuproret

- Byte av 8 st elkontakter i vinds- och kallargangar

- Malning av hissdorrarnas insidor samt uppséattning av sparkplatar
- Beskarning av trad

- Utrensning i cykelrummen

- Upprattande av p-platskontrakt

- Atgardad vattenskada i badrum i 11an pga vattenrér i vagg samt franvaro av tatskikt i vagg och golv

Ovrigt
Hyrorna hojdes 2004-07-01 med 3% och avgifterna med 2% per ar

Inga hyreslagenheter har forsalts under aret.

For att informera om vad som pagar i fdreningen har 9 nummer av Bjérnens Magasin satts upp pa
anslagstavlorna i 9an respekiive 11an.

Extra stdmma med anledning av nya, reviderade stadgar holls den 6 december i samband med
féreningens traditionsenliga Gléggmingel pa Pampas fritidsgard.
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Verksamhetsplan fér ar 2005

Undersdka alternativ med postboxar i respektive entré i stallet for brevinkast i lagenhetsdérrarna.
Byte av ytterddrr lokalen i 9an.

Undersdka renovering och tatning av portarna.

Varmegruppen fortsatter att se dver féreningens mycket hoga varmekostnader och vad som kan
goras for att minska dessa da det ej gar att paverka eller byta fiarrvarmeleverantor.

Hal i tak vid ventilationskanal i Grapes lagenhet, vaning 6 i 11:an skall understkas och atgardas.
Eventuellt finns aven liknande hal motsvarande I&genhet i 9:an vilket ocksa skall undersdkas och
atgardas.

Under aret planeras en staddag under hosten. Bland annat skall kvarvarande punkter pa T&Ts
Okularbesiktning atgardas. Som vanligt kommer denna dag att avslutas med nagon form av mat och
dryck. En avgift om 200 kr kommer att tas ut fér dem som ej deltar. Tradgardsgruppen ansvarar fér
staddagen och anslar information om datum och planerade arbeten i god tid. Vill du vara med i
Tradgardsgruppen? Kontakta nagon i tradgardsgruppen eller i styrelsen!

3
N

CAWINNT\Profiles\LN\Lokala instéllningar\ Temporary Internet Files\OLK 1 1\ars0412 rtf’

j LEUURUBRIRER: i1 11 (6 i

14 TR |

e

i




Brf Bjérnen 10
Org.nr: 769606-0016

RESULTATRAKNING Not
Féreningens intédkter
Foreningens arsavgifter

och hyresintakter
Summa intékter 1

Féreningens kostnader

Fastighetsforvaltning 2
Ovriga externa kostnader 3,4,5
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 6

Summa kostnader

Resultat féreningen

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Avsattning yttre fond

Arets resultat

2638 070
2638 070

-1 197 893
-115 345
-304 764

-1 618 002

1 020 068

1363
-919 641

101 790

-130 286
-28 496

040101-041231 030101-031231

2 552 466
2 552 466

-1 510 942
-112 327
-283 668

-1 906 937

645 530

5958
-1 087 828

-436 340

-84 211
-520 551
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Brf Bjornen 10
Org.nr: 769606-0016

BALANSRAKNING Not 041231
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 7 42 829 877

Summa anldggningstillgangar 42 829 877

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 473 647
Ovriga fordringar 245
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 448
Kassa och bank 1779975
Summa omsittningstiligangar 2 306 315
SUMMA TILLGANGAR 45136 192

031231

43 134 641
43 134 641

464 337
0

95 953
15673 185
2133 475

45 268 116
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Brf Bjérnen 10
Org.nr: 769606-0016

BALANSRAKNING Not 041231
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 22 882 780
Yttre reparationsfond 292 964
Upplatelseavgifter 1228 975
Summa 24 404 719
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -905 894
Arets resultat -28 496
Summa -934 390
Summa eget kapital 8 23 470 329

Langfristiga skulder
Ovriga skulder 20 745 000
Summa langfristiga skulder 9 20 745 000

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 663 635
Leverantdrsskulder 86 863
Skatteskuider 163 196
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7169
Summa kortfristiga skulder 920 863
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 136 192

POSTER INOM LINJEN

Stéllda panter
Fastighetsinteckningar 23 500 000

Ansvarsférbindelser Inga

031231

22882 780
162 678
1228 975
24 274 433

-385 343
-520 551
-905 894

23 368 539

20 745 000
20745 000

651 400
334 422
158 755
10 000
1154 577

45 268 116

23 500 000

Inga
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Brf Bjérnen 10
Org.nr: 769606-0016

Kassaflode

Den I6pande verksamheten

Inbetalningar fran medlemmar och hyresgaster
Utbetalningar till leverantdrer

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére rantor och skatter

Erhailen ranta
Erlagd rénta
Betalda skatter

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Tillskott vid upplatelse av bostadsréatter
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

Arets kassafléde

040101-041231

2640 995

-1 356 927

1284 068

1363
-919 641
-159 000

206 790

206 790

1573185
1779 975

206 790

030101-031231

2574 363

-1 334 436

1239 928

5958
-1 087 828
-151 346

6712

-422 000
-422 000

2 375 548
-1 555 000
820 548

405 260

1167 925
1573185

405 260
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Brf Bjérnen 10
Org.nr: 769606-0016

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och varderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas dverensstdmmer med arsredovisningslagen samt
allmanna rad, vagledningar och uttalanden fran Bokféringsnamnden.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Redovisningsprinciperna ar ofdérandrade jamfort med foregaende ar.

I denna arsredovisning ar varje delpost och varje total avrundad for sig enligt gangse
avrundningsregler. En summering av de avrundade delposterna behdver darfor inte
nddvandigtvis stamma med de avrundade totalerna.

040101-041231 030101-031231

1 Féreningens intakter

Hyresint bostader 684 564 702 731
Hyresint lokaler ej moms 172 536 170 368
Garage/P-platser ef moms 83 300 78 624
Arsavg bostader 1 636 563 1554 638
Kabel-TV 38 745 27 469
Stadning 0 900
Pantsattn/dverlatelse 6 985 74
Fakturerade kostnader 5153 2890
Foérseningsavgifter 124 0
Fastighetsskatt 10 100 14772
Féreningens intédkter totalt 2638 070 2 552 466

2 Foreningens kostnader

Fastighetsskotsel -40 836 -47 845
Forbrukningsmaterial -3 678 0
Stadning -43 472 -51 299
Snordjning -30 857 -9 934
Stad o kopta tjanster -118 843 -109 078
Hyreslagenheter r/u -2 511 -30 879
Bostadsratter r/u -388 -7 716
Lokaler r/u -19 150 -375
Gemensamma utrymmen r/u -7 849 -1 981
Tvattstugor r/u -1 551 -4 414
Trapphus r/u -4 295 -46 075
Vattenskada 1 -16 312 -234 059
Vattenskada 2 -56 902 -142 159
Forsakringsersattning 0 42 280
Hissar r/u -6 810 -6 964
VVS r/u 0 -330
Elr/u -2 158 0
Ventilationssystem 0 1037
Tak r/u 0 -10 750
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Brf Bjérnen 10
Org.nr: 769606-0016

040101-041231 030101-031231

Portar r/u -4 725 -205
Gard/markanlaggn r/u -9 957 -18 059
Tradgardsgruppen -1 076 -8 549
Serviceavtal -1 860 -906
Reparationer/Iopande underhall -135 543 -470 104
El -74 704 -60 281
Varme -421 281 -445 220
Vatten -85 409 -79 034
Sophamtning -53 275 -59 600
Taxebundna utgifter o uppvarmning -634 669 -644 135
Fastighetsforsékring -24 686 -27 506
Kabel-TV -40 984 -38 094
Fastighetsforvaltning -33 616 -61 620
Konsultarvoden -6 906 0
Konsultarvoden ekonomiska -2 700 -1 650
Riskkostnader/avgalder/6vrigt -108 892 -128 870
Fastighetsskatt -163 196 -158 755
Fastighetsskatt -163 196 -158 755
Kallardorrar -23 000 0
Varmejustering -13 750 0
Budgeterat reparationer/underhall -36 750 0
Fastighetsforvaltningen -1 197 893 -1 510 942
3 Ovriga kostnader

Mbtes/trivselkostnader -5 853 -4 515
Kontorsmtrl/trycksaker -259 -2 609
Revisionsarvoden -13 000 -14 000
Redovisningstjanster -51 491 -49 745
Styrelsearvode -26 500 -24 500
Lagstadgade arb giv avg -8 004 -6 676
Bankkostnader -4 500 -4 049
Foéreningsavg avdragsgilla -4 171 -4 171
Ovriga kostn avdragsgilla -1 567 -2 062
Ovriga externa kostnader -115 345 -112 327
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Brf Bjérnen 10
Org.nr: 769606-0016

4 Revisionsarvode

040101-041231 030101-031231

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt

radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter. Allt annat ar andra uppdrag.

For rakenskapsaret har féljande arvoden till
Auktoriserad revisor Eva Jansa bokforts.

For revisionsuppdrag

5 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala ersattningar, sociala avgifter

6 Avskrivningar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beraknade ekonomiska livslangden.
Nedanstaende avskrivningsprocent har tillampats.

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

7 Byggnader och mark
Byggnad

Ingaende anskaffningsvarde
Arets férandring

Utgaende anskaffningsvarde
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Utgaende bokfort varde for byggnad

Anskaffningsvarde for mark

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

1%

13 000

26 500
8 004

34 504

041231

28 366 793
0

28 366 793
-717 040
-283 668
-1 000 708
27 366 085
15 062 888

18 773 000
15 437 000

34 210 000

14 000

24 500
6 676

31176

031231

28 366 793
0

28 366 793
-433 372
-283 668
=717 040
27 649 753
15 062 888

20172 000
10 368 000

30 540 000
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Brf Bjornen 10
Org.nr: 769606-0016

8 Eget kapital

Arets forandring Insatser Upplatelse- Yttre repara-
av eget kapital avgifter tionsfond
Ingaende balans 22 882780 1228 975 162 678
Dispos fga resultat

Arets resultat 130 286
Arets utg balans 22 882780 1228 975 292 964
9 Skulder

Stadshypotek bundet  6,160% 7 990 000
Foreningssparbanken 3 530% 10 000 000
Foreningssparbanken  2,549% 2755000

Summa 20745 000
Underskrifter

\, Solna 2005-04-
RO
.\J

Lena Berndtsson
ordforande

i

v f ‘
a e/
Gi/se/la Wanand ahlberg

Revisorspateckning

Nl Ly

Magnus Grape

Min revisionsberattelse har avgivits 2005-04 —J(
=

Balanserat
resultat

-385 343
-520 551

-905 894

Cecilia Vitblom

Arets resultat

-520 551
520 551
-28 496
-28 496
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Bj6rnen 10
Org nr 769606-0016

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Bjornen 10 for
perioden 2004-01-01 - 2004-12-31. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forséikra mig om att &rsredovisningen inte innehéller
vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och
annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och ger dirmed en rittvisande bild
av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansriakningen for foreningen,
disponerar underskottet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 1 april 2005
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EVAS REVISIONSBYRA

1 april 2005

Till styrelsen i Brf Bjérnen 10

UPPDRAGSBEKRAFTELSE

Jag har fatt uppdraget att utfora revision av arsredovisning, bokfring samt styrelsens
forvaltning for mandatperioden till foreningsstimman 2005. Jag tackar for uppdraget och
bekriftar genom detta brev att jag atar mig uppdraget.

Revisionen kommer att utforas enligt god revisionssed. Detta innebér att jag ska planera och
genomfora revisionen for att uppna en betryggande sikerhet for att drsredovisningen inte
innehéller nagra visentliga fel.

Revision bygger pa granskning av ett urval transaktioner och ekonomiska samband samt
rutiner och system i foretaget. I revisionen ingér ocksa att prova om foreningen anvint
lampliga redovisningsprinciper och bedoma om de uppskattningar som styrelsen gjort av
olika poster &r rimliga. Jag ska ocksé granska om styrelsen foljt gillande regler, t.ex. om
bokforing och redovisning av skatter och avgifter. Slutligen ska jag uttala mig om
ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

For att jag skall kunna utfora mitt uppdrag behover jag mycket information om foreningen,
dess bokforing och olika underlag. Jag forutsitter att jag far del av bokforing, handlingar och
annan information som jag begér. Jag sitter stort virde pa om ni informerar mig l6pande om
viktiga beslut och visentliga hiandelser. Som ett led i detta ber jag er att fortlopande sinda
styrelseprotokollen, per post eller per mail.

Jag kommer att rapportera om mina iakttagelser, som jag gjort under min granskning, samt
lamna forslag till eventuella forbattringar. Rapporteringen kan vara muntlig eller skriftlig och
ar inte offentlig. I det fall ni inte vidtar rittelser och det skulle kvarsta visentliga fel kommer
Jjag att rapportera om mina iakttagelser i revisionsberittelsen, som ir offentlig.

Eftersom revision bygger pa granskning av ett urval finns det alltid en risk att visentliga
felaktiga uppgifter inte uppticks.

Jag vill pdminna om att det alltid 4r foreningens styrelse som #r ansvarig for bland annat
arsredovisning, bokforing och bolagets forvaltning. Ledningen méste ddrfor fatta beslut om
t.ex. redovisningsprinciper, skydd for bolagets tillgdngar och vilken information som skall
finnas i arsredovisningen.

BLEKINGEGATAN 14 NB OG +» 118 56 » STOCKHOLM
TELEFON: 08-23 28 82 « FAX: 08-31 22 77
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2 1 april 2005

Fran och med 2004 giller en ny revisionsstandard som jag ska f6lja i mitt arbete. EU har
beslutat att dessa regler ska gilla for revision i hela unionen. Jimfort med de tidigare reglerna
innebir den nya standarden att jag behdver mer information och kommer att ligga ner mer tid
pa revisionsuppdraget. En foljd av den nya revisionsstandarden &r att kostnaden for revision
riskerar att ka. Jag informerar gérna mer i detalj om den nya standarden. Fér
bostadsrattsforeningar blir emellertid inte forandringarna sérskilt omfattande.

Innehéllet i detta brev giller dven for kommande ar, om uppdraget inte avslutas, dndras eller
ersitts av ett nytt uppdrag.

Jag ser fram emot ett fértroendefullt samarbete.

Medvinliga hélsningar

Auk‘;or' erad revisor
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