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Arsberiittelse for Bostadsriittsforeningen Bjornen 10

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens attonde verksamhetsér, 2008.
Foreningen registrerades den 8 augusti 2000.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bjornen 10, Lundagatan 9-11 i Solna.

Fastigheten forvérvades i juni 2001 och foreningen tog dver driften 2001-06-20.

Styrelsen
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning:

Lena Berntsson-Jernberg ordforande  avgétt from 20080930

Lena Fellinder ledamot

Owe Andersson ledamot

Bernt Asklund ledamot

Marino Biistrom ledamot ordforande from 20081001
Karin Iwers suppleant ledamot from 20081001
Anette Blomberg suppleant

Johan Marcopoulos adjungerad

Revisor

Eva Jansa, auktoriserad revisor

Firmatecknare

Foreningens firma har under éret tecknats av Johan Carlén t.o.m. 20080331, Lena Berntsson-Jernberg
t.0.m. 20080930, Lena Fellinder, Marino Biistrom, Owe Andersson, Bernt Asklund och Karin Iwers
fr.o.m. 20080930.

Sammantriden
Ordinarie foreningsstimma holls den 17 april 2008. Under aret har styrelsen haft 10 protokollférda
moten.

Medlemmar
Foreningen bestar 2008 av 44 bostadsrétter samt 10 ldgenheter upplatna som hyresrétter.

Fastigheten

Fastigheten ar taxerad till 43 541 000 kr, varav markvérdet 17 387 000 kr.

Bostadsarean 4r 3 847 m” och lokalarean 4r 232 m?”. Fastigheten ér fullvirdesforsikrad genom
brandkontoret.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att arets resultat 462 227 kr tillsammans med balanserad forlust 445 740 kr totalt
16 487 kr balanseras i ny rdkning.

Betriaffande foreningens resultat och stdllning 1 dvrigt hdnvisas till resultat- balansrdkning, med
tillaggsupplysningar.
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Fastighetens forvaltning och skotsel

Foreningen har ingen egen personal anstilld utan anlitar extern fastighets forvaltare och olika foretag
for enskilda tjénster. Styrelsen har haft som regel att ta in atminstone tre offerter innan forvaltare eller
foretag anlitats. For fjarrviarme, vatten & avlopp samt sophdmtning har det inte varit mojligt att vilja
leverantor.

Fastighetsforvaltare var Bergqvist Byggnadsservice. For snorojning anlitades, liksom tidigare ar, Kjell
Hemmingsson, Hagslitts markservice. Flexura Bygg & Stidd AB skétte stddningen av foreningens
gemensamma utrymme sasom trapphus och tvittstuga. Hissar skoéttes av Allhiss AB.

For den ekonomiska forvaltningen har STOR, liksom foregdende ar, anlitats och 1 budgetarbetet har
ordforande Lena Berntsson Jernberg deltagit. STOR administrerar ocksa pantregister samt
lagenhetsregister, vilket foreningen enligt lag ar skyldig att halla.

Tomning av tidningslddorna gors en gang i veckan. Témning av hushallssopor gors tva ganger 1
veckan.

Da grovsoprum saknas, hanterades grovsopor genom att en container stdlldes ut under hostens
stdddag. I 6vrigt giller att var och en skoter bortforsling av grovsopor enligt anslag i hissar samt
information 1 utlimnade ordningsregler och pa féreningens hemsida.

Styrelsen arrangerade arets hoststiddag den 14 sep med en bra uppslutning fran medlemmarna. Enligt
tradition bjod foreningen pa fika och grillning.

Ett antal projekt har slutforts under aret
e Foreningen har erbjudit sdkerhetsdorrar till hyresldgenheterna samt forhandlat fram ett
formanligt pris till bostadsrittsinnehavarna.
e Breddning av p-platser utfordes under varen av medlemmarna. Resultatet blev vdl mottaget.
OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) &r genomford.
Energibesiktning dr genomford och godkénd.
PCB besiktning dr genomford och godkind.
Hal i asfalten pé parkeringsplatsen har fyllts igen och lagats.
Enligt géllande regler har vi anmodat vara medlemmar och hyresgéster att flytta paraboler till
insida av balkong..
Styrelsen har utrett fragan om bergvirme och kommit fram till att det inte &r 16nsamt.
Byte av portkod genomférdes pd hosten
En dator inforskaffades till forening.
Pumpen pé expansionskérlet i 11:an var uttjént och &r bytt.
Foreningen upplédt en ldgenhet i 11:an under varen.
Nytt avtal med Com Hem forhandlades fram med framgéng
Utveckling och publicering av foreningens hemsida gjordes och har mottagits positivt.
Foreningen bytte leverantdr av stddning enligt ovan.
Foreningen bytte fastighetsforvaltare vid arsskiftet enligt ovan.

Ett antal projekt har startats under iret och fortsitter under 2009.
e Utredning om abonnemang med fast kostnad till el startade med syfte att f4 ner de fasta
avgifterna for alla boende.
e Utredning om Fibernét i fastigheterna startade.
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Ovrigt

P.g.a. att virmen inte har fungerat tillfredsstéllande har foreningen genomfort ett flertal
utredningar och atgérder.

Foreningen har haft lickage i en varmvattenledning i 9:an. Reparationsarbete och aterstillande
inleddes.

For att se over foreningens situation gillande stammar startades en stamgrupp for att utreda var
vi star och vilken process som krévs vid ett eventuellt projekt.

Styrelsen har lagt ner ett stort jobb pa att effektivisera, forenkla och strukturera sitt arbete, bl a genom
att formalisera sina rutiner, starta en projektplats for pagaende drenden och som central for dokument i
digitala versioner. Arbetet syftade ocksa till att skapa en bra grund for framtida styrelsemedlemmar att
komma in i sina uppgifter.

Hyrorna hojdes from april med 30 kr per kvadratmeter.

For att informera vad som péagar i foreningen har 6 nummer av Bjornes Magasin satts upp pa
anslagstavlorna i 9:an respektive 11:an samt lagts ut pa foreningens hemsida.

For de boendes trivsel pyntas julgranar i trapphusen och blomsterarrangemang bytes efter arstid
utanfor portarna. Styrelsen anordnade dven ett trevligt gloggmingel i december.

Hyresgisten Hasses Ventilation gick i konkurs 20081230 och en juridisk process startades for att fa
tillgang till lokalen.

En hyresritt 1 9:an sades upp 1 slutet av éret.

Verksamhetsplan for 2009

Underhall av hyresldgenheter planerar att erbjudas.

Utredning av stadgar och ordningsregler sd att de foljer géllande lagar och forordningar.
Upprittande av autogiro for mojlighet till inbetalning av hyror och avgifter.

Uppritta nytt ligenhetsregister enligt begéran frn lantméteriet.

Tréadet vid 11:an som orsakar sanitdr oldgenhet planerar att tas ner.

Utredning angdende framtidsplaner for den lediga lokalen i 11:an (f.d. Hasses Ventilation)
Ljusrela till ute- och entrébelysning.

Renovering och upplatelse av tva f d hyresritter. (ytterligare en Igh har sagts upp under
inledningen av 2009)

Renovering/upprustning av lokal i 11:an.

Styrelsen utreder ny forvaltare d& den nuvarande inte motsvarar styrelsens krav.

Som vanligt planeras en stdddag som kommer att ske under véren.
Vi avslutar med mat och dryck. En ersittning, liksom foregéende &r, kommer att tas ut for dem som
inte deltar. Styrelsen anslar information om dag och planerade arbeten 1 god tid.
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RESULTATRAKNING

Foreningens intiikter

Foreningens arsavgifter

och hyresintikter

Summa intikter

Foreningens kostnader
Fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anldggningstillgdngar

Summa kostnader

Resultat foreningen

Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintakter
Riéntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning
080101 - 081231

Not

2764 565
2764 565

-1 145 187
-149 209
-304 764

-1 599 160

1 165 405

14 642
=717 820

462 227

462 227

080101-081231 070101-071231

2750 209
2750 209

-1207 724
-144 162
-304 764

-1 656 649

1093 560

25283
=757 676

361167

361167
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Fastighetsinvesteringar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Hyres/avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning

080101 - 081231

Not

081231

41294 301
316 520

41 610 821

1 500
494 287
3078

26 138
1541 124
2066 127

43 676 948

071231

41 577 969
337616

41 915 585

2416
492 520
0

29199
2951 066
3475201

45 390 786
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BALANSRAKNING Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond
Upplételseavgifter
Summa

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Summa eget kapital 9

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder 10

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stiillda panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Arsredovisning
080101 - 081231

081231

23952 610
814 108
3521972
28 288 690

-445 740
462 227
16 487

28 305177

14 174 434
14 174 434

685 767
205 258
78 210
144 138
83 964
1197 337

43 676 948

13 500 000

Inga

071231

23478 828
683 822

2 439 567
26 602 217

-676 621
361 167
-315 454

26 286 763

17 755 000
17 755 000

691 771
329 087
146 210
171 955
10 000
1349 023

45 390 786

23 500 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas dverensstimmer med arsredovisningslagen samt allménna
rad, vigledningar och uttalanden fran Bokforingsndmnden. Fordringar har upptagits till de belopp
varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaftningsvérden dar
inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

I denna arsredovisning dr varje delpost och varje total avrundad for sig enligt gingse avrundnings-

regler. En summering av de avrundade delposterna behdver déarfor inte nédvandigtvis stimma med de
avrundade totalerna.

SPECIFIKATION 080101-081231 070101-071231

1 Foreningens intikter

Hyresint bostéder 643 356 667 228
Hyresint lokaler ¢j moms 206 168 200 692
Garage/P-platser ¢j moms 87 020 87 090
Arsavg bostider 1748 035 1710727
Kabel-TV 43 124 53570
Stiadning 5000 7 600
Sékerhetsdorrar 1 680 0
Pantséttn/6verlételse 14 770 10 092
Fakturerade kostnader 2000 0
Avgifter 0 -200
Fastighetsskatt 13412 13410
Foreningens intikter totalt 2 764 565 2750209

2 Foreningens kostnader

Forbrukningsmaterial -497 0
Stidmaterial/inkop -497 0
Fastighetsskotsel -50 514 -44 860
Forbrukningsmaterial -2079 -1772
Stddning -67 793 -50 859
Snoérdjning -8 466 -12 506
Sotning 0 -2 198
Stid o kopta tjinster -128 852 -112 195
Hyresldgenheter r/u -44 381 -26 277
Bostadsritter r/u -825 0
Lokaler r/u 0 -730
Tvattstugor 1/u -3 846 -110 093
Kallare r/u 0 -1 024
Hissar r/u -7 805 -22 625

VVS r/u -30 377 -53 960
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SPECIFIKATION 080101-081231 070101-071231
Elr/u -10 813 -7 731
Ventilationssystem -60 150 0
Energibesiktning -17 488 0
Gard/markanliaggn r/u -22 965 -4 482
Serviceavtal -2 095 -2 015
Reparationer/lopande underhall -200 745 -228 937
El -82 908 -67 805
Virme -409 468 -395 162
Vatten -73 804 -80917
Sophdmtning -67 740 -56 759
Taxebundna utgifter o uppvirmning -633 920 -600 643
Fastighetsforsékring -30 664 -29 099
Kabel-TV -44 031 -54 552
Fastighetsforvaltning -12 735 -34 732
Konsultarvoden -14 268 0
Konsultarvoden ekonomiska -1 265 -1356
Riskkostnader/avgilder/ovrigt -102 963 -119 739
Fastighetsskatt -78 210 -146 210
Fastighetsskatt -78 210 -146 210
Fastighetsforvaltningen -1 145187 -1 207 724

3 Ovriga externa kostnader

Mates/trivselkostnader -6 600 -6 543
Kontorsmtrl/trycksaker -4 669 -1 140
Telefon -350 -1250
Porto -1 566 -2 678
Redovisningstjénster -50 193 -53 838
Bankkostnader -4 693 -4 009
Foreningsavg Fastighetsig -4 171 -4 171
Ovriga kostn avdragsgilla -9 848 -2216
Ovriga externa kostnader -82 090 -75 845
4 Revisionsarvode 080101 070101

- 081231 - 071231

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

For rdkenskapsaret har foljande arvoden till Auktoriserad revisor Eva Jansa bokforts.
For revisionsuppdrag 12 500 12 500
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5 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden

Loner

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Totalt

6 Avskrivningar

Anléaggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den berdknade ekonomiska livsldngden.

Arsredovisning

Foljande avskrivningsprocent har tillampats.

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader
Fastighetsinvesteringar

7 Byggnader och mark
Bjornen 10

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende anskaffningsvirde

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende avskrivningar

Utgaende bokfort virde for byggnad
Anskaffningsvérde for mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark
Totalt taxeringsvirde

8 Fastighetsinvesteringar

Tvattstugerenovering
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende anskaffningsvirde

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

1%
5%

Utgaende bokfort virde fastighetsinvestering

080101 - 081231

080101
- 081231

42 300

0
12 319
54 619

081231

28 366 793
28 366 793

-1 851712

-283 668
-2 135 380
26 231 413
15 062 888
26 154 000

17 387 000
43 541 000

081231

422 000
422 000

-84 384
-21 096
-105 480

316 520

070101
- 071231

41 500

1 500
12 817
55817

071231

28 366 793
28 366 793

-1 568 044

-283 668
-1 851 712
26 515081
15 062 888
26 154 000

17 387 000
43 541 000

071231

422 000
422 000

-63 288
-21 096
-84 384

337 616

Sida 9
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9 Eget kapital

Arets forindring
av eget kapital

Ingéende balans
Dispos fga resultat
Arets resultat
Arets utg balans

10 Skulder

Insatser

23 478 828

473 782
23 952 610

Investeringslan Swedbank
Hypotekslidn Swedbank

Summa
Underskrifter

Solna 2009-04-25

Marino Biistrom
ordf6rande

Lena Fellinder

Revisorspiteckning

Adildoriserad revisor

Arsredovisning
080101 - 081231

Upplitelse- Yttre
avgifter repara-
tionsfond
2 439 567 683 822
1 082 405 130 286
3521972 814108
4,15%
4.22%

J%f "

Bernt Asklund

5 LUK)Q%%\
Karin Iwer

Min revisionsberittelse har limnats 2009-04-27

Balanserat
resultat

-676 621

361 167
-130 286
-445 740

),

-

Arets
resultat

361 167
-361 167
458 137
458 137

4174 434
10 000 000
14174 434

Vit

Owe Andersson

Sida 10
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Bjérmen 10
Org nr 769606-0016

Jag har granskat Arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Bjomen 10 for
rikenskapséret 2008-01-01 - 2008-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppriittandet
av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforis i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfiirt revisionen fr att med hdg men inte absolut sékerhet forsikra mig om att drsredovisningen
inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocks att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat drsredovisningen samt ait utviirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
viisentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot bolaget, Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund f5r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med bostadsrittslagen och ger en réttvisande bild av
fireningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberitielsen dr forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
disponerar &verskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockhelm den 27 april 2009

oriserad revisor



