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Arsberiittelse for Bostadsriittsforeningen Bjornen 10

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér féreningens nionde verksamhetsar —2009.
e Foreningen registrerades den 8 augusti 2000.
o Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bjornen 10, Lundagatan 9-11 i Solna.
e Fastigheten forvirvades i juni 2001 och féreningen tog 6ver driften 2001-06-20.

Styrelsen

Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning:

Namn Position Ovrigt

Marino Biistrom Ordf6rande

Christoffer With Ledamot

Karin Iwers Ledamot

Per Arne Andersson Ledamot

Edit Zaremba Suppleant

Lena Fellinder Ledamot Avgatt fr o m 2010-09-30
Owe Andersson Ledamot Avgatt fr o m 2010-05-08
Bernt Asklund Ledamot Avgatt fr o m 2010-08-15
Anette Blomberg Suppleant Avgitt fr o m 2010-05-08
Revisor

Eva Jansa, auktoriserad revisor

Firmatecknare

Foreningens firma har under aret tecknats av Marino Biistrém, Kajsa Iwers, Lena Fellinder t.o.m
2010-09-30, Bernt Asklund t.0.m. 2010-08-15, Owe Andersson t.o.m. 2010-05-08, Christoffer With
fr.o.m, 2010-05-08, Per Arne Andersson fr.o.m. 2010-05-08.

Sammantriden

Ordinarie féreningsstimma holls den 8 maj 2009. Under éret har styrelsen haft 13 protokollférda
maoten.

Medlemmar
Foreningen bestar 2009 av 46 bostadsrétter samt 8 ldgenheter upplatna som hyresritter.

Fastigheten
Fastigheten 4r taxerad till 43 541 000 kr, varav markvérdet 17 387 000 kr.

Bostadsarean &r 3 847 m2 och lokalarean &r 232 m2. Fastigheten &r fullvirdesforsékrad genom
brandkontoret.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att arets resultat 33 939 kr tillsammans med balanserad férlust 113 799 kr totalt
79 860 kr balanseras i ny rédkning.

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till resultat- balansrékning, med
tilldggsupplysningar.
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Fastighetens forvaltning och skotsel

Foreningen har ingen egen personal anstilld utan anlitar extern fastighets forvaltare och olika foretag
for enskilda tjanster. For fjarrvéirme, vatten & avlopp samt sophdmtning har det inte varit mojligt att
vilja leverantor.

o Fastighetsforvaltare var Bergqvist Byggnadsservice fram till december 2009 da styrelsen valde
att ge uppdraget till Fastighetsforvaltarna Stockholm (STOFAST), se mer under Ovrigt.

e For snorojning anlitades, liksom tidigare ar, Kjell Hemmingsson, Hagslétts markservice.

e Flexura Bygg & Stid AB skétte stidningen av foreningens gemensamma utrymme sasom
trapphus och tvittstuga fram till december 2009 da styrelsen valde att ge uppdraget till
Fastighetsforvaltarna Stockholm (STOFAST), se mer under Ovrigt.

e Hissar skottes av Allhiss AB.

e For den ekonomiska forvaltningen har STOR, liksom foregaende ar, anlitats och i
budgetarbetet har Marino Biistrom, Lena Fellinder och Bernt Asklund deltagit. STOR
~administrerar ocksd pantregister samt lagenhetsregister, vilket foreningen enligt lag dr skyldig
att halla.

Tomning av tidningslddorna goérs en géng i veckan. Tomning av hushallssopor gors tva ginger i
veckan.

Da grovsoprum saknas, hanterades grovsopor genom att en container stdlldes ut under helg pé hosten.
I Gvrigt géller att var och en skéter bortforsling av grovsopor enligt anslag i hissar samt information i
utlimnade ordningsregler och pa foreningens hemsida.

Forsiljning av tva bostadsriitter

Under aret genomfordes renovering av tva ldgenheter (2st 2rok) som tillfallit foreningen. Syftet var att
gora ldgenheterna attraktiva pa bostadsmarknaden och darmed ocksa fa in mer medel att betala av lan
med. Styrelsen lade entreprenaden pa Seniorkompetens i Sverige AB och Férmedlingsuppdraget pa
Lénshem (tidigare Léwenhof).

Renoveringen gick inte sa enkelt som styrelsen hade hoppats pa dé entreprendren drog ut pd tiden
p.g.a. atgirder for reklamationer fran styrelsen. Seniorkompetens har bade atgérdat de fel som
patalades av styrelsen samt ersatt féreningen for den tid som ldgenheterna ej kunde upplatas till nya
bostadsrattshavare.

Styrelsen dr mycket ndjd med resultatet av renoveringen och forséljningen av ldgenheterna som gick
pé 1.900.000 respektive 2.000.000.

Kostnaderna for renoveringen uppgick till ca 580.000 och formedlingen kostade 72.500. Det finns
ndgra sma justeringar kvar att gora i varje lagenhet under 2010 men inga stérre kostnader. Det gor att
foreningen fatt in ca 3.347.500. Ett mycket bra resultat.

Byte av forvaltare

Styrelsen ansag under 2009 att man fick ta hand om vildigt manga drenden som egentligen borde
utforas av var fastighetsforvaltning. Kommunikationsvégar och missad aterkoppling uppstod i manga
fall. Darfor beslutades att ta in en ny férvaltare som har stérre mojligheter att ta emot felanmélan,
utfora uppdrag pa medlemmarnas begdran, aterrapportera alla dtgdrder med problembeskrivning och
mycket mer. Vi lade dessutom stidning och jourservice under samma forvaltare for att fa férre
kontaktytor till styrelse och medlemmar.

Planer finns att fora 6ver sndréjning samt mark- och tradgéardsarbeten till samma forvaltare.
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OVK

D4 foreningen inte fatt godkidnd OVK under 2008/2009 och samarbetet med besiktningsfirman inte
fungerade tillfredsstédllande beslutade styrelsen att byta besiktningsfirma. I samband med sotningen
fick vi god kontakt och bra fortroende fér Sundbybergs sotningsdistrikt (SS) som dven fick uppdraget
att genomfora var OVK.

Besiktningen gick fortfarande inte helt smértfritt da vi bl a inte fick tillgéng till vissa ldgenheter pa
utsatta tider men vi hade hela tiden en bra kontakt SS som till slut kunde slutféra uppdraget.

Efter en lang process dr var forening dntligen godkénd.

Stambytesgruppen

Féreningen har tva hus som blivit till aren (byggda 1964) och vi méste tdnka pa att renovera
stammarna. Detta #n inget ovanligt for den hér typen av hus men av flera skal ett betydande beslut for
foreningen.

Under 2009 bildade styrelsen en stamgrupp bestaende av tvd medlemmar av styrelsen och en
adjungerad. Gruppens uppdrag var att ta fram underlag, utvdardera konsulter (tilltdnkta projektledare)
och rekommendera styrelsen. Ritningar letades fram i Solna Stads arkiv, kontakt togs med foreningar i
var nirhet som renoverat stammar. Efter att ha tagit emot anbud fran konsulter gavs rekommendation
till styrelsen. Styrelsen beslutade att folja gruppens rekommendation angdende val av konsult.

Arbetet hade dock tagit ldngre tid dn det ursprungligen var tdnkt och den ursprungliga stamgruppen
har inte kunnat behalla sitt utseende. Detta gor att arbetet med att anlita en projektledare har avstannat
tills styrelsen for 2010/2011 har tilltratt.

Ett antal projekt har slutforts under aret
e OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) dr genomférd och godkénd.

e Sotning genomford och godkénd.

e Renovering och upplatelse av tva f d hyresritter.

e Foreningen bytte leverantor av stédning.

e Foreningen bytte fastighetsforvaltare vid arsskiftet enligt ovan.

e Utredning om Fibernit i fastigheterna startade och styrelsen beslutade att avvakta till ett
eventuellt stambyte.

e Utredning om viarmeproblem i topplidgenheterna startad
e Oversvimning av avlopp i 11:an (4samkat av Solna stad)

e Reparation och aterstéllande slutfordes av tvéttstugan i 11:an p.g.a. Féreningen fick ldckage i
en varmvattenledning i 9:an under 2008 orsakat av en felande klammer.

e Utredning om abonnemang med fast kostnad till el startade med syfte att fa ner de fasta
avgifterna for alla boende. Resultatet visar att varje boende skulle tjéna pa ett inférande.
Styrelsen beslutade att avvakta med inforande till ett eventuellt stambyte.

e Upprittande av autogiro for mojlighet till inbetalning av hyror och avgifter.
e Uppritta nytt ldgenhetsregister enligt begéran fran lantmateriet.
e Nya anslagstavlor till entréerna

e Nya ljusrelén till ute- och entrébelysning.
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e Nya siffror pa viggen ut mot Lundagatan

e Stadning/upprustning av lokal i 11:an.

Ett antal projekt har startats under aret och fortsétter under 2010.

e Virmen #r fortfarande inte tillfredsstéllande i vara topplédgenheter (vaning 6 & 7). Foreningen
har genomfort ett flertal utredningar. STOFAST hanterar &rendet & foreningens végnar.
Eventuellt tas en omfattande atgéardsplan fram for den totala energiférsorjningen av
fastigheterna.

e For att se over foreningens situation géllande stammar bildades en stamgrupp for att utreda var
vi stér och vilken process som krévs vid ett eventuellt projekt.

o Utredning om de nedtagna triden utanfor 9:an. Arendet pagar fortfarande med Solna stad som
motpart.

Ovrigt

Styrelsen har fortsatt att utveckla sitt arbete, bl a genom att formalisera sina rutiner, utveckla
anvindandet av projektplatsen for pagaende drenden och som central fér dokument 1 digitala
versioner. Arbetet syftar till att skapa en bra grund for framtida styrelsemedlemmar att komma in i
sina uppgifter.

Hyrorna hdgjdes fr.o.m. april med 32 kr per kvadratmeter.

For att informera vad som pégér i foreningen har 10 nummer av Bjérnes Magasin satts upp pa
anslagstavlorna i 9:an respektive 11:an.

For de boendes trivsel pyntas julgranar i trapphusen och blomsterarrangemang bytes efter arstid
utanfor portarna.

Verksamhetsplan for 2010

e Fortsiitta stambytesprojektet med mal att anlita projektledare och entreprendr under 2010.
e Underhall av hyresldgenheter planerar att erbjudas i samband med eventuellt stambyte.

e Utredning av stadgar och ordningsregler sa att de foljer géllande lagar och férordningar.
e Tridet vid 11:an som orsakar sanitér oldgenhet planerar att tas ner?

e Utreda nytt lassystem sa att det blir en sékrare boendemiljo

e Uppdatera hemsidan sd att den blir ldttare att administrera och utveckla.
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RESULTATRAKNING

Foreningens intikter

Foreningens arsavgifter och hyresintédkter
Summa intdkter

Foreningens kostnader
Fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar

Summa kostnader

Resultat foreningen

Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

Rénteintdkter
Riantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Arsredovisning
090101 - 091231

Not

090101-091231

2 583 790
2 583 790

-1 514 360
-190 071
-304 764

-2 009 196

574 594

0
-540 655

33939

33939

080101-081231

2764 565
2 764 565

-1 145187
-149 209
-304 764

-1599 160

1 165 405

14 642
=717 820

462 227

462 227
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Fastighetsinvesteringar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Hyresperiodiseringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning
090101 - 091231

Not 091231

41010 633
295 424

e |

41 306 057

2 460
472 705

1 957 655
32 366

1 554 983
4020 169

45 326 226

081231

41 294 301
316 520

41 610 821

1 500

494 287
3078

26 138
1541 124
2 066 127

43 676 948
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BALANSRAKNING Not 091231
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 24 884 890
Yttre reparationsfond 944 394
Upplatelseavgifter 5675 346
Summa 31504 630
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -113 799
Arets resultat 33939
Summa -79 860
Summa eget kapital 9 31424770
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 12 724 434
Summa langfristiga skulder 10 12 724 434
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 652710
Leverantorsskulder 266 751
Skatteskulder 160 308
Ovriga skulder 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 97 253
Summa kortfristiga skulder 1177 022
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 326 226
POSTER INOM LINJEN

Stillda panter

Fastighetsinteckningar 13 500 000

Ansvarsforbindelser

Inga

081231

23952610
814 108
3521 972
28 288 690

-445 740
462 227
16 487

28 305 177

14 174 434
14 174 434

685 767
205 258
78 210
144 138
83 964
1197 337

43 676 948

13 500 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och viirderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas dverensstimmer med arsredovisningslagen samt allménna
rdd, vigledningar och uttalanden fran Bokforingsndmnden. Fordringar har upptagits till de belopp
varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér
inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregéende ar.

I denna &rsredovisning dr varje delpost och varje total avrundad for sig enligt gdngse avrundnings-
regler. En summering av de avrundade delposterna behdver dérfor inte nddvindigtvis stimma med de
avrundade totalerna.

SPECIFIKATION 090101-091231  080101-081231
1 Foreningens intikter

Hyresint bostader 540 263 643 356
Hyresint lokaler ej moms 136 870 206 168
Garage/P-platser ej moms 78 060 87 020
Arsavg bostider 1 765 605 1 748 035
Kabel-TV 37 386 43 124
Stdadning -1 000 5000
Sékerhetsdorrar 3360 1 680
Pantséttn/Gverlatelse 10 660 14770
Fakturerade kostnader 3500 2000
Fastighetsskatt 9 086 13412
Foreningens intikter totalt 2 583 790 2 764 565

2 Foreningens kostnader

Forbrukningsmaterial -1240 -497
Stidmatrial/inkop -1240 -497
Fastighetsskotsel -94 639 -50 514
Forbrukningsmaterial 0 -2 079
Stéddning -85 183 -67 793
Snordjning -19 785 -8 466
Sotning -89 252 0
Stid o kopta tjénster -288 859 -128 852
Hyresldgenheter r/u -138 356 -44 381
Bostadsritter r/u -4 780 -825
Tvittstugor r/u 0 -3 846
Trapphus r/u -11 923 0
Vattenskada | -53 554 0
Hissar r/u -9 652 -7 805
VVS r/u -40 742 -30 377
El r/u -21 628 -10 813
Ventilationssystem -1 056 -60 150
Energibesiktning 0 -17 488
Gérd/markanliggn r/u -32375 -22 965
Tradgérdsgruppen -3 169 0
Serviceavtal -2 209 -2 095

Reparationer/lopande underhall -319 443 -200 745
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Arsredovisning
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El -82 258 -82 908
Virme -471 228 -409 468
Vatten -101 540 -73 804
Sophadmtning =77 802 -67 740
Taxebundna utgifter o uppviirmning -732 828 -633 920
Fastighetsforsdkring -32 894 -30 664
Kabel-TV -41 424 -44 031
Fastighetsforvaltning 0 -12735
Konsultarvoden -14 425 -14 268
Konsultarvoden ekonomiska -1 150 -1 265
Riskkostnader/avgilder/ovrigt -89 893 -102 963
Fastighetsskatt -82 098 -78 210
Fastighetsskatt -82 098 -78 210
Fastighetsforvaltningen -1514 360 -1 145 187
3 Ovriga externa kostnader

Moétes/trivselkostnader -3 049 -6 600
Kontorsmtrl/trycksaker -5924 -4 669
Telefon -800 -350
Porto 0 -1 566
Befarade forl kundfordr -29 068 0
Revisionsarvoden -13 750 -12 500
Redovisningstjanster -59 208 -50 193
Styrelsearvode -59 825 -42 300
Bankkostnader -3 426 -4 693
Féreningsavg Fastighetség -10 527 -4 171
Ovriga kostn avdragsgilla -3 131 -4 754
Ovriga externa kostnader -188 707 -131 796
4 Revisionsarvode 090101 080101

- 091231 - 081231

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

For rakenskapsaret har foljande arvoden till Auktoriserad revisor Eva Jansa bokforts.

For revisionsuppdrag 13 750 12 500
5 Styrelsearvoden 090101 080101

- 091231 - 081231
Styrelsearvode 46 796 45 500
Sociala avgifter enligt lag och avtal 13 029 12 319

Totalt 59 825 57 819
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6 Avskrivningar

Arsredovisning
090101 - 091231

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den berdknade ekonomiska livsldngden.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats.

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 1%
Fastighetsinvesteringar 5%

7 Byggnader och mark
Bjornen 10

Ingdende anskaffningsvirde
Arets fordndring

Utgaende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Utgaende bokfort viirde for byggnad
Anskaffningsvérde for mark
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

8 Fastighetsinvesteringar
Tvittstugerenovering
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende anskaffningsviirde
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort virde fastighetsinvesteringar

091231

28 366 793
0
28 366 793

-2 135380

-283 668
-2 419 048
25 947 745
15 062 888
26 154 000

17 387 000
43 541 000

422 000
422 000

-105 480
-21 096
-126 576

295 424

081231

28 366 793
0
28 366 793

-1 851712

-283 668
-2 135 380
26 231 413
15 062 888
26 154 000

17 387 000
43 541 000

422 000
422 000

-84 384
-21 096
-105 480

316 520
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9 Eget kapital

Arets forandring av eget kapital Insatser

avgifter
Belopp vid arets ingang 23 952 610 3521972
Disposition av foreg ars resultat
Avsittning yttre fond
Salda lagenheter 932 280 2153374
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 24 884 890 5675 346
10 Skulder
Investeringslan Swedbank 2,45%

Arsredovisning

090101 - 091231

Upplételse- Yttre repara-

Hypoteksldn Swedbank 4,22%

Balanserat
tionsfond resultat
814 108 -445 740
462 227
130 286 -130 286
944 394 -113 799
2 724 434
10 000 000

Arets
resultat

462 227
-462 227

33939
33939



Brf Bjornen 10 Arsredovisning
Org.nr: 769606-0016 090101 - 091231

Underskrifter

So]Ina 2010(0_4}_\9_’7
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Marino Bystrom Pex- A\'Y\E’_ A (O €$(£O A\

ordf"orande

7 /

C y /'%' 7
Christoffer (‘Nlth arin [wers
Sekreterecre

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2010-04 - 30




Revisionsberiittelse
Till foreningsstdmman i Brf Bjérnen 10
Org nr 769606-0016

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Bjérnen 10 for
rakenskapséret 2009-01-01 - 2009-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet
av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsédkra mig om att arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan,

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,
disponerar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 30 april 2010

ofiserad revisor



