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Arsberiittelse for Bostadsriittsforeningen Bjornen 10

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens tolfte verksamhetsér —2012.
e Foreningen registrerades den 8 augusti 2000.
e Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bjoérnen 10, Lundagatan 9-11 i Solna.
e Fastigheten forvirvades i juni 2001 och féreningen tog 6ver driften 2001-06-20.

Styrelsen

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning:

Namn Position Ovrigt

Lena Pettersson Ordférande/Ledamot Tilltratt 2010-05-19
Antoinette Torlind Ledamot/Ordférande Tilltratt 2010-05-19
Marcus Doverhjelm Ledamot Tilltratt 2011-05-05
Mattias Mann Suppleant/Ledamot Tilltratt 2011-05-05
Ali Farokhian Ledamot Tilltratt 2012-05-14
Kennet Lamber Suppleant Tilltratt 2012-05-14
Felix Perez Suppleant Tilltratt 2012-05-14
Edit Zaremba Ledamot Avgétt 2012-01-31
Inger Molander Ledamot Avgétt 2012-05-14
Eva Sandell Suppleant Avgéatt 2012-05-14
Bj6rn Lundwall Suppleant Avgatt 2012-05-14
Farokhian Ledamot Avgétt 2012-12-15
Revisor

Eva Stein, auktoriserad revisor

Firmatecknare

Foreningens firma har under éret tecknats av Edit Zaremba, Lena Pettersson, Inger Molander, Antoinette Torlind
och Marcus Doverhjelm t o m 2012-05-14, Antoinette Torlind, Lena Pettersson, Marcus Doverhjelm, Mattias
Mann och Ali Farokhian fr.o.m. 2012-05-14.

Sammantriden
Ordinarie foreningsstimma holls den 14 maj 2012. Under éret har styrelsen haft 10 protokollférda moten.

Medlemmar
Foreningen bestar 2012 av 47 bostadsritter samt 7 lagenheter upplétna som hyresritter.

Fastigheten
Fastigheten dr taxerad till 50 962 000 kr, varav markvérdet 19 450 000 kr.

Bostadsarean #r 3 847 m2 och lokalarean dr 232 m2. Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad genom brandkontoret.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att arets resultat 346 600 kr tillsammans med balanserad forlust 19 593 kr totalt 327 007 kr
balanseras i ny rakning.

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till resultat- balansrakning, med
tillaggsupplysningar. Q\/
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Fastighetens forvaltning och skotsel

Féreningen har ingen egen personal anstélld utan anlitar extern fastighetsforvaltare och olika foretag for enskilda
tjénster. For fjarrvirme, vatten & avlopp samt sophédmtning har det inte varit méjligt att vilja leverantdr.

e Fastighetsforvaltare r Fastighetsigarna Stockholm (STOFAST), se mer under Ovrigt.
e Forsnordjning anlitades, liksom tidigare &r, Hagsldtts markservice.

e Stddningen av foreningens gemensamma ytor utfors fran december 2009 av Fastighetsigarna Stockholm
(STOFAST), se mer under Ovrigt.

e Hissar skots av Allhiss AB.

e For den ekonomiska férvaltningen har STOR, liksom féregaende &r, anlitats och i budgetarbetet har
styrelsen deltagit. STOR administrerar ocksé pantregister samt ldgenhetsregister, vilket foreningen enligt
lag &r skyldig att halla.

Témning av tidningslddorna gors en gang i veckan. Témning av hushéllssopor gors tva gnger i veckan.
Under aret har ingen gemensam bortforsling genomforts. I dvrigt géller att var och en skéter bortforsling av

grovsopor enligt anslag i hissar samt information i utlimnade ordningsregler och pa foreningens hemsida.

Stamrenovering
Féreningen har tva hus som blivit till &ren (byggda 1964) och under aret har beslut tagits gillande stamrenovering
samt dven genomforts. Beslut togs att anlita Aarsleff for att genomfora renoveringen. Styrelsen anser att projektet
genomforts pa ett bra sitt och vi har inte stott p4 nigra stdrre problem under renoveringen. Vid genomforandet
konstaterades att renoveringen genomfordes pa avloppssystemets sista hallbarhetstidpunkt. Stora delar av
rorsystemet hade rostat bort och holl ihop enbart av avlagringarna i réren.
Ovriga projekt under aret

e  Under aret har inga stérre projekt forutom stamrenoveringen bedrivits.

Lokaleni 11:an
Lokalen i 11:an har statt tom under aret. Vi har anvént lokalen till entreprendren for stamrenoveringen.

Ovrigt
Under december har problem med dorrarna uppstatt. Nytt arbete for att byta ut lassystemet kommer att pabdrjas.
Forslaget &r att dteranvinda byggcylindrarna som foreningen kopt i samband med stamrenoveringen.

Fastighetséigarna har forhandlat hyrorna for hyresgisterna, hyresékningen blev 3,1 % frén 1 augusti 2012.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna for bostadsrittsdgarna med 5% fran 1/1-2012

Verksamhetsplan for 2013

e Avsluta stamrenoveringsprojektet.

e Underhall av hyresldgenheter planerar att erbjudas.

e Utredning av stadgar och ordningsregler sé att de foljer géllande lagar och forordningar.
e Utreda nytt lassystem sé att det blir en sékrare boendemiljo.

e Paborja renovering av taken med omldggning och uppsittning av nya sikerhetsanordningar for att fasta
linor vid arbete pa taket. iy
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RESULTATRAKNING

Foreningens intikter

Féreningens arsavgifter och hyresintékter
Summa intiikter

Foreningens kostnader
Fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgdngar

Summa kostnader

Resultat féreningen

Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning
120101 - 121231

Not 120101-121231

1 2737132
2737132

-1482 083
-94 744
-86 734

-304 764

-1 968 324

Wb LN

768 808

21089
-443 297

346 600

346 600

Sida 3

110101-111231

2 661 560
2 661 560

-1 466 098
-97 609
-82 794

-304 764

-1 951 265

710 295

8245
-439 335

279 205

279205

U'/
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsinvesteringar

Summa ankiggningstillgangar
Pagaende arbete

Stambyte

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning
120101 - 121231

Not 121231

40159 629
232 136

~ N

40 391 765

2464 531

440
531522
3488
33675
1827920
4 861 576

45253 341

111231

40 443 297
253 232

40 696 529

1498

525 587
3 831
40317
1763 990
2335223

43 031 752
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond
Upplatelseavgifter
Summa

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Hyresperiodisering

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarforbindelser

Arsredovisning
120101 - 121231

Not 121231

25351030
1335252
6 744 306

33 430 588

-19 593
346 600
327 007

7 33 757 595

10 000 000
8 10 000 000

642 690
753 726
89330

10 000

1 495 746

45 253 341

13 500 000

Inga

111231

24 884 890
1204 966
5675 346

31765 202

-168 512
279 205
110 693

31875 895

10 000 000
10 000 000

685 941
373 988
85928
10 000
1155 857

43 031 752

13 500 000

Inga

Sida 5
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas Sverensstimmer med arsredovisningslagen samt allménna rad,
viigledningar och uttalanden frén Bokforingsndmnden. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
beriiknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden ddr inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna &r
oférindrade jamfort med foregéende Ar.

SPECIFIKATION 120101-121231 110101-111231

1 Foreningens intikter

Hyresint bostider 530331 535 440
Hyresint lokaler ¢j moms 113 904 154 182
Garage/P-platser ej moms 74 030 77 940
Arsavg bostider 1951578 1 832305
Kabel- TV 40 575 40 176
Sékerhetsdorrar 3360 3360
Pantsittn/Gverlételse 14 450 9253
Fastighetsskatt 8904 8904
Foreningens arsavgifter och hyresintiikter 2737132 2 661 560

2 Foreningens kostnader

Forbrukningsmaterial -438 0
Stidmatrial/inkdp -438 0
Fastighetsskotsel -78 168 -82 667
Stddning -53 316 -52 260
Snoréjning -62 450 -98 594
Sotning -2 987 -2 880
Stiid o kopta tjinster -196 921 -236 401
Hyresldgenheter r/u -20 740 -4 931
Bostadsritter r/u -17 987 -10 495
Lokaler r/u -588 -119 978
Gemensamma utrymmen 1/u -3 708 0
Tvittstugor r/u -17 272 -14 800
Kallare r/u 0 -3 583
Trapphus r/u -6 375 0
Hissar 1/u -43 339 -48 854
VVSrt/u -50 345 -19718
Elt/u -8 445 -2 567
Ventilationssystem -3 691 -3 288
Tak r/u -825 0
Portar r/u -7 899 0
Gérd/markanldggn r/u -59 512 -29 356
Reparationer/lépande underhall -240 726 -257 570
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El

Virme

Vatten

Sophidmtning

Taxebundna utgifter o uppviirmning

Fastighetsforsikring

Kabel-TV

Konsultarvoden

Konsultarvoden ekonomiska
Riskkostnader/avgilder/dvrigt

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Fastighetsforvaltningen

3 Ovriga kostnader

Motes/trivselkostnader
Utbildning

Datatillbehor
Revisionsarvoden
Redovisningstjénster
Bankkostnader
Tidning/tidskr/facklitt
Foreningsavg avdragsgilla
Foreningsavg Fastighetsig
Ovriga kostn avdragsgilla
Ovriga externa kostnader

4 Styrelsearvoden
Styrelsearvoden

Lagstadgade arbetsgivaravgifter
Personalkostnader

5 Avskrivningar

Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan dver den beréknade ekonomiska livslangden.
Foljande avskrivningsprocent har tillimpats.

Materiella anldggningstillgngar
Byggnader
Fastighetsinvesteringar

Arsredovisning

1%
5%

120101 - 121231

-105 475
-595 154
-86 567
-78 856
-866 052

-36 844
-43 948
-6 850
-973
-88 615

-89330
-89 330

-1 482 082

-7 681

-299
-13 750
-61 958

-4 274

4356

615
-1811
94 744

-65 998
-20 736
-86 734

-68 614
-529 626
-96 315
-73 900
-768 455

-34 999
-42 736
-34762
-5247
-117 744

-85928
-85 928

-1 466 098

918

-9 375
-1 739
-13 750
-60 143
-4 180
-165

-4 971
-2 368
-97 609

-63 000
-19 794
-82 794

Sida 7
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6 Byggnader och mark
Bjornen 10

Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende anskaffningsvirde

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort vérde for byggnad

Anskaffningsvérde for mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

7 Fastighetsinvesteringar

Tvittstugerenovering
Ingéende anskaffningsvérde
Utgaende anskaffningsvirde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort virde fastighetsinvesteringar

8 Eget kapital

Arets foridndring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Forsdljning av hyresratt
Disposition av foreg ars resultat
Avsittning yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

9 Skulder

Hypotekslan Swedbank

Arsredovisning
120101 - 121231

121231

28366 793
28 366 793

-2 986 384

-283 668
-3270 052
25096 741
15 062 888
31512 000

19 450 000
50 962 000

422 000
422 000

-168 768
-21 096
-189 864

232 136

Insatser ~ Upplatelse-  Yttre repara-
avgifter tionsfond
24 884 890 5675 346 1204 966
466 140 1 068 960
130 286
25351 030 6 744 306 1335252
4,42%

10 000 000

111231

28366 793
28 366 793

-2702 716

-283 668
-2 986 384
25 380 409
15 062 888
31512 000

19 450 000
50 962 000

422 000
422 000

-147 672
-21 096
-168 768

274 328

Balanserat
resultat

-168 512

279 205
-130 286

-19 593

Sida 8

Arets
resultat

279 205
-279 205

346 600
346 000
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Underskrifter

Solna 2013-03-7
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Revisorspateckning
Min revisionsberittelse her avgivits 2013-03-7

W

Eva Stein
Auktoriserad revisor



‘ Allegretto

Revision AB

Revisionsberittelse

Till arsstimman i Brf Bjornen 10
Org.nr 769606-0016

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Bjornen 10 for rakenskapséret 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgirder som dr indamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dindamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for

foreningen.

[ av2



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forlaget till dispositioner betréffande
foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for Brf Bjornen 10 for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande foreningens
resultat och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
resultat har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nigon
styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar dverskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 27 mars 2013

o
Eva Stein
Auktoriserad revisor
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