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Arsberiittelse for Bostadsrittsforeningen Bjérnen 10

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens tolfte verksamhetsar — 2013.

. Foreningen registrerades den 8 augusti 2000.
. Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Bj6rnen 10, Lundagatan 9-11 i Solna.
. Fastigheten férvarvades i juni 2001 och féreningen tog over driften 2001-06-20.
Styrelsen
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning:
Namn Position Ovrigt
Lena Pettersson Ordférande/Ledamot Avgatt 2013-05-23
Antoinette Torlind Ledamot/Ordférande Avgatt 2013-05-23
Ali Farokhian Ledamot Avgétt 2013-05-23
Felix Perez Suppleant Avgitt 2013-05-23
Marcus Doverhjelm Ledamot Tilltratt 2011-05-05
Mattias Mann Suppleant/Ledamot Tilltratt 2011-05-05
Kennet Lamber Ledamot Tilltratt 2012-05-14
Paul Stromgqvist Ledamot Tilltratt 2013-05-23
Sanna Tupala Ordférande/Ledamot Tilltratt 2013-05-23
Elin Moller From Suppleant Tilltratt 2013-05-23
Revisor

Eva Stein, auktoriserad revisor

Firmatecknare

Foreningens firma har under &ret tecknats av Antionette Torlind, Lena Pettersson, Marcus Doverhjelm, Mattias
Mann och Ali Farokhian t o m 2013-05-23 samt Marcus Doverhjelm, Mattias Mann, Kennet Lamber, Paul
Stromqvist och Sanna Tupala fr.o.m. 2013-05-14.

Sammantriden
Ordinarie foreningsstimma holls den 15 maj 2013. Under aret har styrelsen haft 9 protokollférda méten.

Medlemmar
Foreningen bestar 2013 av 48 bostadsrétter samt 6 ldgenheter upplatna som hyresritter.

Fastigheten
Fastigheten &r taxerad till 59 508 000 kr, varav markvirdet 27 025 000 kr.

Bostadsarean r 3 847 m2 och lokalarean ir 232 m2. Fastigheten ar fullvirdesférsikrad genom brandkontoret.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att rets resultat -458 136 kr tillsammans med balanserad vinst 196 721 kr total+=261 416 kr
balanseras i ny rakning.

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till resultat- balansrékning, med
tillaggsupplysningar. \/\/
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Fastighetens foérvaltning och skotsel

Féreningen har ingen egen personal anstélld utan anlitar extern fastighetsforvaltare och olika foretag for
enskilda tjanster. For fjarrvirme, vatten & avlopp samt sophéimtning har det inte varit mojligt att vilja
leverantor.

. Fastighetsforvaltare 4r Fastighetsdgarna Stockholm (STOFAST), se mer under Ovrigt.

. For snordjning anlitades, liksom tidigare ar, Hagslatts markservice.

. Stéadningen av foreningens gemensamma ytor utfors fran december 2009 av Fastighetsdgama
Stockholm (STOFAST), se mer under Ovrigt.

. Hissar skottes av Allhiss AB.

. For den ekonomiska forvaltningen har STOR, liksom féregaende ar, anlitats och 1

budgetarbetet har styrelsen deltagit. STOR administrerar ocksa pantregister samt ligenhetsregister,
vilket foreningen enligt lag 4r skyldig att halla.

Témning av tidningslddorna gors en géng i veckan. Témning av hushallssopor gors tva ganger i veckan.

Under aret har en gemensam bortforsling genomforts i samband med vérens stiddag. I 6vrigt géller att var och
en skéter bortforsling av grovsopor enligt anslag i hissar samt information 1 utlimnade ordningsregler och pd
féreningens hemsida.

Stamrenovering
Stamrenoveringen avslutades under aret.

Ovriga projekt under dret
» Byte av portar.

Lokalen i 11:an
Lokalen i 11:an har statt tom under dret. Vi har anvént lokalen till entreprendren for stamrenoveringen.

Verksamhetsplan for 2014
+ Byte av tappvattenledningar

+  P3boérja renovering av taken med omliggning och uppséittning av nya sikerhetsanordningar for att fista
linor vid arbete pé taket.

«  Hitta hyresgister till lokalerna i bottenplan. \/‘/

Fortsatta insatser for 6kad gemenskap i huset.
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RESULTATRAKNING

Féreningens intikter

Féreningens arsavgifier och hyresintdkter
Summa intikter

Féreningens kostnader
Fastighetsf6rvaltning

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgdngar

Summa kostnader

Resultat foreningen

Resultat fran finansiella investeringar

Rinteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning
130101 - 131231

Not 130101-131231

1 2 641 569
2 641 569

-2 048 900
-91 966
-86 737

-430 632

-2 658 235

W W N

-16 666

792
-442 262

-458 136

-458 136

Sida 3

120101-121231

2737132
2737132

-1 482 083
-94 744
-86 734

-304 764

-1 968 324

768 808

21089
-443 297

346 600

346 600

\/
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Fastighetsinvesteringar

Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

PAgdende arbete
Stambyte

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning
130101 - 131231

Not 131231

39 875 961
5120105

~ N

44 996 066

0

520 895
3490

34 369
841 660
1 400 414

46 396 480

Sida 4

121231

40 159 629
232136

40 391 765

2 464 531

440
531522
3488
33675
1827920

4 861 576

45 253 341 /
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond
Upplatelseavgifter
Summa

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Hyresperiodisering

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsfiorbindelser

Arsredovisning
130101 - 131231

Not 131231

25 954 720
1465 538
8231491

35 651 749

196 721
-458 136
-261 417

7 35390 332

10 000 000
8 10 000 000

670 474
217772
78 420
29 482

10 000
1006 148

46 396 480

13 500 000

Inga

121231

25351030
1335252
6 744 306

33 430 588

-19 593
346 600
327 007

33 757 595

10 000 000
10 000 000

642 690
753 726
89 330

0

10 000

1 495 746

45 253 341

13 500 000

Sida 5
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning
130101 - 131231

Sida 6

De redovisningsprinciper som tillimpas dverensstimmer med arsredovisningslagen samt allmanna rad,
vagledningar och uttalanden fran Bokforingsndmnden. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna ar

oférandrade jamfort med foregaende ar.

SPECIFIKATION
1 Féreningens intikter

Hyresint bostader
Hyresint lokaler ej moms
Garage/P-platser ¢j moms
Arsavg bostader
Kabel-TV
Hyresreduktion/Stambyte
Sakerhetsdorrar
Pantséttn/Gverlatelse
Indrivningskostn/inkasso
Fastighetsskatt

Foéreningens arsavgifter och hyresintikter

2 Foreningens kostnader

Foérbrukningsmaterial
Stiidmatrial/inkép

Fastighetsskotsel
Forbrukningsmaterial
Stadning

Snérojning

Sotning

Stid o kopta tjénster

Hyreslagenheter t/u
Bostadsritter r/u
Lokaler r/u
Gemensamma utrymmen r/u
Tvattstugor r/u
Trapphus r/u
Vattenskada 1
Vattenskada 2

Hissar r/u

VVS r/u

El t/u
Ventilationssystem
Tak riu

Fasader r/u

Fonster r/u

Portar t/u
Gard/markanliggn r/u

Reparationer/lépande underhall

130101-131231

438 564
114 328
69 102

2 000 550
40 040
-44 541
3360

13 627
100

6 439

2 641 569

0

0

-78 240
-6 768
-57 416
-35 080

-3 038
-180 542

-360 155
0

0

0

-25 563
-1 929
-46 834
-173 768
-7 688
-50 010
-67 825
0

-12 085
-16 218
-350

-8 632
-46 198
-817 255

120101-121231

530 331
113 904
74 030
1951578
40 575

0

3360

14 450

0

8 904
2737132

-438
-438

-78 168
0

-53 316
-62 450
-2 987
196 921

-20 740
-17 987
-588
-3708
-17 272
-6 375
0

0

-43 339
-50 345
-8 445
-3 691
-825

0

0

-7 899
-59512

-240 726
v./
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El

Virme

Vatten

Sophamtning

Taxebundna utgifter o uppvirmning

Fastighetsforsikring

Kabel-TV

Konsultarvoden

Konsultarvoden ekonomiska
Riskkostnader/avgilder/dvrigt

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Fastighetsforvaltningen

3 Ovriga externa kostnader

Motes/trivselkostnader
Kontorsmtrl/trycksaker
Datatillbehor

Porto

Revisionsarvoden
Redovisningstjanster
Bankkostnader
Foreningsavg avdragsgilla
Féreningsavg Fastighetsig
Ovriga kostn avdragsgilla
Ovriga externa kostnader

4 Styrelsearvoden
Styrelsearvoden

Lagstadgade arbetsgivaravgifter
Personalkostnader

5 Avskrivningar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den beriknade ekonomiska livslingden. Nedanstaende
avskrivningsprocent har tillampats, varvid hinsyn tagits till innehavstiden f6r under aret férvirvade och

avyttrade tillgangar.

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader
Fastighetsinvesteringar

Arsredovisning

130101 - 131231

1%
2,5-5%

-108 736
-596 073
-91 802
-81 956
-878 567

-39 755
-44 152
-4 375
-5 834
-94 116

-78 420
-78 420

-2 048 900

-4 257
-50
-299
-516
-13 750
-62 279
-4 408

-5 008
-1399
-91 966

-66 000
-20 737
-86 737

-105 475
-595 154
-86 567
-78 856
-866 052

-36 844
-43 948
-6 850
-973
-88 615

-89 330
-89 330

-1 482 082

-7 681
-299

-13 750
-61 958
-4 274
-4 356
-615

-1 811
-94 744

-65 998
-20 736
-86 734

v’

Sida 7
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6 Byggnader och mark
Bjornen 10

Ingdende anskaffningsvirde
Utgéende anskaffningsvérde

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Utgéende bokfort varde for byggnad
Anskaffningsvarde for mark
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

7 Fastighetsinvesteringar
Tvéttstugerenovering
Stambyte

Utgaende anskaffningsvirde
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgéende bokfort virde fastighetsinvesteringar

8 Eget kapital

Arets forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Forsaljning av hyresritt
Disposition av foreg ars resultat
Avsittning yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utging

9 Skulder

Hypotekslan Swedbank

Arsredovisning

130101 - 131231

Insatser ~ Upplatelse-

avgifter

25351030 6 744 306

603 690 1487 185

25954 720 8 231 491
4,42%

131231

28 366 793
28 366 793

-3 270 052

-283 668
-3 553 720
24 813 073
15 062 888
32 483 000

27 025 000
59 508 000

422 000
5034933
5456 933

-189 864
-146 964
-336 828

5120105

Yitre repara-
tionsfond

1335252

130 286

1 465538

10 000 000

121231

28 366 793
28 366 793

-2 986 384

-283 668
-3 270 052
25 096 741
15 062 888
31512000

19 450 000
50 962 000

422 000
0

422 000
-168 768
-21 096
-189 864

232 136

Balanserat
resultat

-19 593

346 600
-130 286

196 721

\//

Sida 8

Arets
resultat

346 000
-346 600

-458 136
-458 136
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Underskrifter

Solna 2014- 050V

Sanna Tupala
ordférande

s

Mattias Mann

Revisorspateckning

Eva Stein
Auktoriserad revisor

Arsredovisning
130101 - 131231

Kennet Lamber Marcus Dverhj elm

Ve
C w
Paul Strémgqvist

Sionsberittelse har avgivits 2014-O§-0(_

Sida 9




@ Allegretto

Revision AB

Revisionsberittelse

Till Arsstimman i Brf Bjornen 10
Org.nr 769606-0016

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Bjornen 10 for rdkenskapsdret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r n6dvéndig for att upprétta
en arstedovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som 4r indamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

lav2




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven reviderat frlaget till dispositioner betriffande
foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for Brf Bjornen 10 for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen och
féreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens
resultat och om forvaltningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
resultat har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om négon styrelseledamot
p4 annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 6 maj 2014

@W
Eva Stein
Auktoriserad revisor
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