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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Bjornen 10 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2014-01-01--2014-12-31.

Beloppen i arsredovisningen dr angivna i heltal kronor (sek) férutom dér annat anges.

Allmant om verksamheten

. Foreningen registrerades den 8 augusti 2000.
o Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bjornen 10, Lundagatan 9-11 i Solna.
. Fastigheten forvirvades i juni 2001 och féreningen tog 6ver driften 2001-06-20.
Styrelsen
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansittning:
Namn Position Ovrigt
Marcus Doverhjelm Ledamot Tilltratt 2011-05-05
Mattias Mann Suppleant/Ledamot Avgatt 2014-12-31
Kennet Lamber Ledamot Tilltratt 2012-05-14
Paul Strémqvist Ledamot Tilltratt 2013-05-23
Sanna Tupala Ordftrande/Ledamot Tilltratt 2013-05-23
Elin Moller From Suppleant Avgatt 2014-05-12
Anna Eriksson Suppleant Tilltratt 2014-05-12
Arvid Malmer Suppleant Tilltratt 2014-05-12
Fredrik Norén Suppleant Tilltratt 2014-05-12
Revisor

Eva Stein, auktoriserad revisor

Firmatecknare

Féreningens firma har under aret tecknats av Marcus Doverhjelm, Mattias Mann, Kennet Lamber, Paul
Strémqvist och Sanna Tupala.

Sammantriden
Ordinarie foreningsstimma holls den 12 maj 2014. Under éret har styrelsen haft 9 protokollférda méten.

Fastigheten
Fastigheten &r taxerad till 59 508 000 kr, varav markvérdet 27 025 000 kr.

Bostadsarean &r 3 847 m2 och lokalarean dr 232 m2. Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad genom brandkontoret.

Lokalerna
Lokalen i 9:an och 11:an har statt tom under aret. Vi har delvis anvint lokalerna till entreprendren for att byta o
tappvattenledningar. v
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Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen bestar 2014 av 48 bostadsritter samt 6 ldgenheter upplatna som hyresritter. Arsavgiften har under
2014 inte reglerats. Under 2014 har 8 &verlatelser skett i féreningen.

Fastighetens forvaltning och skotsel

Foreningen har ingen egen personal anstilld utan anlitar extern fastighetsférvaltare och olika foretag for
enskilda tjdnster. For fjarrvdrme, vatten & avlopp samt sophdmtning har det inte varit mojligt att vélja
leverantor.

. Fastighetsforvaltare #r Fastighetsigarna Stockholm (STOFAST), se mer under Ovrigt.

. For snordjning anlitades, liksom tidigare &r, Hagsldtts markservice.

. Stddningen av foreningens gemensamma ytor utfors frdn december 2009 av Fastighetséigarna
Stockholm (STOFAST), se mer under Ovrigt.

. Hissar skottes av Allhiss AB.

. For den ekonomiska forvaltningen har STOR, liksom foregaende ar, anlitats och i

budgetarbetet har styrelsen deltagit. STOR administrerar ocksa pantregister samt lagenhetsregister,
vilket foreningen enligt lag dr skyldig att halla.

Toémning av tidningsladdorna gors en gang i veckan. Témning av hushallssopor gérs tva génger i veckan.

Under ret har en gemensam bortforsling genomforts i samband med varens stdddag. I 6vrigt giller att var och
en skoter bortforsling av grovsopor enligt anslag i hissar samt information i utlimnade ordningsregler och pa
foreningens hemsida.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Byte av tappvattenstammar
Under 4ret har en totalentreprendr for byte av tappvattenstammar upphandlats. Avtal skrevs i slutet av 2014 och
arbetet startade fysiskt i vara fastigheter i februari 2015. Bytet av tappvattenledningar kommer att ske genom
att nya ledningar dras i de gamla sopnedkasten och de gamla ledningarna pluggas.

ye
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Flerarsoversikt, kkr 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning 2610 2642 2737 2 662 2 653
Resultat efter finansiella poster 130 -458 347 279 172
Soliditet (%) 76 76 75 74 74

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

140101
Forslag till vinstdisposition - 141231
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel
balanserat resultat -391 702
arets resultat 129 614
Totalt -262 087
disponeras for
overforing till balanserat resultat -262 087
Totalt -262 087

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrédkningar ,
med tillaggsupplysningar. \/
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning
140101 - 141231

Not 140101-141231

1 2610207
2 610 207

2 -1 642 129
-88 549
4 -89 862

(98]

-430 632
-2251171

359 035

0

-229 421
-229 421
129 614

129 614

130101-131231

2 641 569
2 641 569

-2 048 900
-91 966
-86 737

-430 632
-2 658 235

-16 666
792
-442 262
-441 470
-458 136

-458 136

\/\
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning
140101 - 141231

Not 141231

5 44 565 434
44 565 434

44 565 434

509 532
160 654

35599
705 785

1304 159
1304 159
2 009 944

46 575 378

131231

44 996 066
44 996 066

44 996 066

520 895
3490
34 369
558 753

841 661
841 661
1400 414

46 396 480

~
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BALANSRAKNING Not 141231
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 25954 720
Yttre reparationsfond 1 644 062
Upplateseavgifter 8231491
Summa bundet kapital 35830273
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -439 940
Arets resultat 129 614
Summa fritt eget kapital -310 326
Summa eget kapital 35519 947
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 10 000 000
Summa langfristiga skulder 10 000 000
Kortfristiga skulder

Hyresperiodisering 653 037
Leverantorsskulder 96 097
Skatteskulder 157 218
Ovriga skulder 40 537
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 108 542
Summa kortfristiga skulder 1 055 431
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 575 378
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Fastighetsinteckningar 13 500 000

131231

25954 720
1 465 538
8231 491

35 651 749

196 721
-458 136
-261 416

35390 333

10 000 000
10 000 000

670 474
217772
78 420
29 482
10 000
1006 147

46 396 480

13500 000

=
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det #r forsta aret som BFNAR 2009:1 tillimpas

vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det ndrmast foregdende
rakenskapsaret.

Avskrivning
Avskrivning sker linjart 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent har tillimpats.

Byggnader 1,29 %

Uppgifter till balans- och resultatrikningen

1 Foreningens intikter 140101-141231 130101-131231
Hyresint bostédder 442 908 438 564
Hyresint lokaler ej moms 28 565 114 328
Garage/P-platser ¢j moms 75 083 69 102
Arsavg bostider 2 006 892 2 000 550
Kabel-TV 40 176 40 040
Hyresreduktion/Stambyte 0 -44 541
Sékerhetsdorrar 3 360 3360
Pantséttn/Gverlatelse 12 170 13 627
Indrivningskostn/inkasso 0 100
Fastighetsskatt 1053 6 439
Foreningens arsavgifter och hyresintikter 2610207 2 641 569

2 Foreningens kostnader

Fastighetsskotsel -83 905 -78 240
Forbrukningsmaterial -477 -6 768
Stddning -57 964 -57 416
Snoéréjning -27 245 -35 080
Sotning -3 088 -3 038
Stid o kopta tjdnster -172 679 -180 542
Hyresldgenheter r/u -20 302 -360 155
Tviéttstugor r/u -15 926 -25 563
Trapphus r/u 0 -1 929
Vattenskada -57 688 -46 834
Vattenskada 2 0 -173 768
Hissar r/u -11 296 -7 688
VVS r/u -23 508 -50010
Tappvattenprojekt -157 500 0
El r/u -863 -67 825
Tak r/u 0 -12 085
Fasader r/u 0 -16 218
Fonster r/u . 0 -350
Portar r/u -129 805 -8 632
Gard/markanldggn r/u -58 918 -46 198
Reparationer/lopande underhall -475 806 -817 255

N
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El -90 737
Viérme -567 449
Vatten -77 468
Sophdmtning -87 489
Taxebundna utgifter o uppvirmning -823 143
Fastighetsforsakring -41 677
Kabel-TV -44 192
Konsultarvoden 0
Konsultarvoden ekonomiska -5 834
Riskkostnader/avgilder/ovrigt -91 703
Fastighetsskatt -78 798
Fastighetsskatt -78 798
Fastighetsforvaltningen -1 642 129
3 Ovriga externa kostnader

Métes/trivselkostnader -3 725
Kontorsmtrl/trycksaker -675
Datatillbehor -444
Porto -220
Revisionsarvoden -13 750
Redovisningstjadnster -58 063
Bankkostnader -4 812
Foreningsavg Fastighetsdg -4 950
Ovriga kostn avdragsgilla -1910
Ovriga externa kostnader -88 549
4 Styrelsearvoden

Loner tjdnstemén -66 000
Lagstadgade arb giv avg -20 737
Utbildning -3 125
Personalkostnader -89 862
S Byggnader och mark 141231
Ingdende anskaffningsvérden (varav mark 15 062 888) 48 886 614
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 48 886 614
Ingéende avskrivningar -3 890 548
Arets avskrivningar -430 632
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 321 180
Utgaende redovisat virde 44 565 434

-108 736
-596 073
-91 802
-81 956
-878 567

-39 755
-44 152
-4 375
-5 834
-94 116

-78 420
-78 420

-2 048 900

-4 257
-50

-516
-13 750
-62 279

-4 408
-5 008
-1399
-91 667

-66 000
-20 737

0
-86 737

131231

48 886 614
48 886 614

-3459 916
-430 632
-3 890 548

44 996 066

[/._
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6 Eget kapital

Arets foriandring av eget kapital Insatser  Upplatelse- Yttre repara-

avgifter
Belopp vid arets ingéng 25954 720 8 231 491
Disposition av foreg érs resultat
Avsittning yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25954 720 8 231 491

tionsfond

1 465 538

178 524

1 644 062

Balanserat
resultat

196 720

-458 136
-178 524

-439 940

Sida 9

Arets
resultat

-458 136
458 136

129 614
129 614
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Revisorspateckning
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