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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Bjornen 10, med sédte i Solna, far hdrmed avge arsredovisning
for rdkenskapsaret 180101 - 181231.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten
- Foreningen registrerades 2000-08-08.

- Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bjornen 10, Lundagatan 9-11 i Solna.
- Fastigheten forvérvades juni 2001 och foreningen tog 6ver driften 2001-06-20.

- Foreningen &r att betrakta som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Styrelsen

Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning:
Namn position ovrigt

Lena Jernberg ordférande

Ida Nurhonen ledamot

Antoinette Torlind  ledamot

Leif Soderlund ledamot

Johan Marcopoulos  ledamot

Sebastian Beverloo  suppleant

Anne-Marie Karlsson Suppleant

Tomas Johansson Suppleant avgatt 2018-10-31

Revisor:
Carola Assarsson, auktoriserad revisor.

Firmatecknare:
Foreningens firma har under aret tecknats av Lena Jernberg, Ida Nurhonen, Antoinette Torlind,
Leif Séderlund och Johan Marcopoulos.

Sammantriden:
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-22. Under aret 2018 har styrelsen haft 9 protokollférda méten.

Fastigheten:

Fastigheten dr taxerad till 63 351 000 kr, varav markvéarde 28 075 000 kr. Bostadsarean dr 3847 m2 och
lokalarena dr 232 m?2. Fastigheten &r fullvardesforsidkrad genom Brandkontoret.

Lokalerna:

Lokalen i hus 9 hyrs av foretaget Allomsorg S&R AB och har kontrakt 2015-12-01 —2018-12-01 och
forlangs med 3 ar.

Lokalen 1 hus 11 hyrs av foretaget Allomsorg S&R AB och har kontrakt 2017-01-01 — 2019-12-31.
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MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Foreningen bestar 2018 av 49 bostadsritter samt 5 ldgenheter upplatna som hyresritter (4st i hus 11 och Ist
ihus 9). Under 2018 har ingen hyresritt omvandlats till bostadsritt. Arsavgiften har for bostadsrétterna
under 2018 inte reglerats. Under 2018 har 5 st overlételser skett i foreningen.

Antalet medlemmar var 70 vid arets ingang och 66 vid arets utgang. 12 medlemmar har uttrdtt och 8 nya
medlemmar har tillkommit under aret.

Fastighetens forvaltning och skotsel
Foreningen har ingen egen personal anstilld utan anlitar extern fastighetsforvaltare och olika foretag for
enskilda tjanster. For fjdrrvirme, vatten/avlopp samt sophdmtning har det inte varit majligt att vilja en

leverantor.
- Fastighetsforvaltare dr Ingdahls stdd och fastighetsservice AB.

- For snorojning anlitades som tidigare &r Hagslétts markservice.

- Stddning av gemensamma utrymmen utférdes av Swedal fastighet AB.

- Tradgarden skots av Linnea Handén Triadgardstjanst AB.

- Hissar har skotts av Allhiss AB.

- Ekonomisk forvaltning har skotts av STOR Redovisning Stockholm AB, liksom tidigare &r.

Tomning av tidningslador gors var 14:e dag. Témning av hushallssopor gérs tva génger per vecka.
Under éret har en gemensam bortforsling av grovsopor genomforts i samband med stdddagen. I 6vrigt
géller att var och en skoter bortforsling av sina grovsopor enligt ordningsregler.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret hade foreningen en stdddag dér foljande utférdes: malning av staket, krattning, klippning av
héck, reparation av mark till parkeringsplats, utrensning av gemensamma utrymme, rensat trédgérdsforrad.

En hyresrétt fick ny spis.

Tidningstomning dndrades fran varje vecka till var 14:e dag.

Konsult anlitades for att se dver status pa fonster. Inga atgérder behovdes tas i nuldget.
Renovering av elcentral och elstigar utfordes.

Byggnation av cykelstéll utanfoér bade hus 9 & 11.

Nya stadgar togs i kraft enligt géllande regler.

Héck mot Lundagatan togs bort.

Bytt entreprendr av tradgardstjénst.

Energibesiktning av fastigheten gjordes

Trdd vid hus 9 togs bort pga risk for att falla.
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Flerarsoversikt, kkr 2018
Nettoomséttning 2 956
Resultat efter finansiella poster -359
Soliditet % 75

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

2017

2955
-109
F )

2016 2015 2014
2939 2623 2610
686 -4 405 130
69 69 76

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinédra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Forindringar i eget kapital

Insatser
Belopp vid érets ingang 26 428 502
Disposition av foreg érs resultat
Avsittning yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 26 428 502

Forslag till resultatdisposition

Upplatelse- Y'ttre repara-

avgifter

10 889 009

10 889 009

Styrelsen foreslér att till férfogande stdende medel

balanserat resultat
arets resultat
Totalt

Disponeras for

avsittning till yttre fond
overforing till balanserat resultat
Totalt

tionsfond

2202 692

190 053

2392 745

180101
- 181231

-4 886 437

-358 508

-5244 945

190 053

-5434 998
-5 244 945

Balanserat
resultat

-4 587 872
-108 512
-190 053

-4 886 437

Arets
resultat

-108 512
108 512

-358 508
-358 508

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar

med tilldggsupplysningar.



Brf Bjornen 10
Org.nr: 769606-0016

Arsredovisning
180101 - 181231

Sida 5

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Foreningens arsavgifter och hyresintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetsforvaltning

Budgeterat underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden

Avskrivningar av anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 180101-181231

N AW

2955699
2 955 699

-2433 315
-160 188
-110 284

-89 138
-451 128
-3 244 053

-288 354
=70 155
-70 155

-358 509

-358 509

-358 509

170101-171231

2954 687
2 954 687

-1 447758
-898 525
-107 810

-87 262
-451 128
-2 992 483

-37 796

=70 716

-70 716

-108 512

-108 512

-108 512
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 181231

6 42 842 906
7 107 005
42 949 911

42 949 911

560 929
169 641

53 854
784 424

2369 406
2 369 406
3 153 830

46 103 741

171231

43273 538
127 501
43 401 039

43 401 039

602 954
169 724

51677
824 355

2162052

2162 052

2 986 408

46 387 447
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Yttre reparationsfond
Reservfond

Summa bundet kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Hyresperiodisering

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

181231

26 428 502

2392 745
10 889 009
39 710 256

-4 886 437
-358 508
-5 244 945

34 465 311

10 500 000
10 500 000

739 268
156 545
166 228
66 050
10 339
1138 430

46 103 741

171231

26 428 502

2202 692
10 889 009
39 520203

-4 587 872
-108 512
-4 696 384

34 823 818

10 500 000
10 500 000

742 864
114 877
162 502
33 000
10 385

1 063 628

46 387 447
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Kassaflodesanalys Aret Foreg ar
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -358 508 -108 512
Justeringar for poster som inte ingar

i kassaflodet

Avskrivningar 451 128 451 128
Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore fordndringar av rorelsekapital 92 619 342 616
Kassaflode fran fordandringar

i rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 39932 -33 846
Forandring av kortfristiga skulder 74 802 -245 749
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 207 353 63 022
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1dn -2 500 000
Ovrig fordndring av eget kapital 3 131 300
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 631 300
Arets kassaflode 207 353 694 322
Likvida medel vid arets borjan 2162 052 1467 730
Likvida medel vid arets slut 2369 406 2162052
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och markanldggningar 120 ar
Fastighetsinvesteringar 20-40 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ér

UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN

1 Foreningens intikter 181231 171231
Hyresint bostédder 389 502 386 118
Hyresint lokaler ) moms 263 952 259 560
Garage/P-platser ) moms 118 930 116 818
Arsavg bostider 2 043 336 2038173
Kabel-TV 110 160 109 871
Sakerhetsdorrar 1 680 1 680
Pantsittn/6verlételse 16 631 9841
Fakturerade kostnader 0 21 068
Indrivningskostn/inkasso 0 50
Fastighetsskatt 11 508 11508
Foreningens arsavgifter och hyresintiikter 2 955 699 2 954 687
2 Foreningens kostnader 181231 171231
Fastighetsskotsel -83 371 -82 247
Forbrukningsmaterial 0 -926
Stddning -48 488 -44 388
Snoérdjning -31 107 -40 856
Sotning -3 407 0
Stid o kopta tjdnster -166 373 -168 417
Hyresldgenheter r/u -7 467 -7713
Bostadsritter r/u -4 919 0
Gemensamma utrymmen r/u -19 241 -20 238
Tvittstugor r/u -2 505 -8 130
Vattenskada -62 811 0
Hissar r/u -19 227 -8 183
VVS r/u -17 525 -9.424
Elt/u -891 600 -2 124
Ventilationssystem 0 -91 752
Energibesiktning -13750 0
Tak r/u 0 -9 500
Portar r/u 0 -2103
Gérd/markanléggn r/u -179 405 -41 119
Serviceavtal 0 -3 666

Reparationer/lopande underhall -1 218 450 -203 952
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El

Virme
Vatten
Sophédmtning

Taxebundna utgifter o uppvirmning

Fastighetsforsakring

Kabel-TV & Bredband
Konsultarvoden

Konsultarvoden ekonomiska
Riskkostnader/avgilder/ovrigt

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Fastighetsforvaltningen

3 Budgeterat underhall

Tak r/u
Budgeterat reparationer/underhall

4 Ovriga externa kostnader

Motes/trivselkostnader
Kontorsmtrl/trycksaker
Datatillbehor

Porto

Revisionsarvoden
Redovisningstjénster
Bankkostnader
Tidning/tidskr/facklitt
Foreningsavg Fastighetsédg
Ovriga kostn avdragsgilla
Ovriga externa kostnader

S Styrelsearvoden

Arvoden

Bilersttn skattefri
Lagstadgade arb giv avg
Ovriga personalkostnader
Personalkostnader

-103 736
-536 631
-74 578
-88 317
-803 262

-47 858
-110 991
-1 978
-695
-161 522

-83 708
-83 708

-2 433 315

181231

-160 188
-160 188

181231

-6 123
-1297
-450
-360
-18 975
-71 511
-5727
0

-5 082
-759
110 284

181231

-67 200
-185
-20 957
-796
-89 138

-92 163
-559 988
-80 525
-101 977
-834 653

-47 058
-110 463
0

-695
-158 216

-82 520
-82 520

-1 447 758

171231

-898 525
-898 525

171231

-7 812
-789
-438
-640

-12 500

-69 391

-4 563
451

-4 997
-6229
107 810

171231

-66 400
0
-20 862
0
-87 262
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UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat virde

7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat virde

8 Langfristiga skulder

Léangfristiga skulder som forfaller till betalning

senare én fem ar efter balansdagen

9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

181231

48 886 614
48 886 614

-5613 076
-430 632
-6 043 708

42 842 906

181231

160 643
160 643

-33 142
-20 496
-53 638

107 005

181231

10 500 000

181231

23 500 000
23 500 000

171231

48 886 614
48 886 614

-5 182 444
-430 632
-5613 076

42273 538

171231

160 643
160 643

-12 646
-20 496
-33 142

127 501

171231

10 500 000

171231

23 500 000
23500 000
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Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
— Slutbesiktning av taket
— Ny torktumlare installeras i tvéttstugan
— Byte av:
radiatorvantiler

expansionskarl
takflaktar bade 1 hus 9 & 11.

[ samband med ovanstdende genomfora en fortida OVK-besiktning.

— Vidare projekt med tradgarden

— Uppritta en plan for fastighetsunderhall.

UNDERSKRIFTER

Solna 2019-04-

Lena Jérnberg /Johan M , opoulos

ordférande
4 CM {
Wm W\ /
Antomette Torlind Lelf Soderlund
Revisorspateckning

Min revisionsberdttelse har avgivits i Stockholm 2019-04-

Carola Assarsson
Auktoriserad revisor

g/ 1

‘/Idfl Nurhonen



