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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Bjornen 10, med séte i Solna, far hirmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 210101 - 211231.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
- Foreningen registrerades 2000-08-08.

- Foreningen édger och forvaltar fastigheten Bjornen 10, Lundagatan 9-11 i Solna.
- Fastigheten forvarvades juni 2001 och féreningen tog dver driften 2001-06-20.

- Foreningen &r att betrakta som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Styrelsen

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammanséttning:

Namn position ovrigt

Ida Nurhonen ordférande

Johan Marcopoulos ledamot

Lina Eriksson ledamot

Sebastian Beverloo ledamot

Sanna Ryberg Wedlund ledamot

Anette Blomberg suppleant

Katherine Martinez suppleant

Omar Saifi suppleant

Antoinette Torlind ledamot avgick 1 samband med arsmote
Jeanette Jensen suppleant avgick i samband med arsmote
Revisor:

Carola Assarsson, auktoriserad revisor. Revisorssuppleant Anders Lundgren

Firmatecknare:

Foreningens firma har under aret tecknats av Ida Nurhonen, Johan Marcopoulos, Lina Ericsson,

Sebastian Beverloo och Sanna Wedlund.

Sammantraden:

Ordinarie foreningsstimma holls 25/5 2021. Under aret 2021 har styrelsen haft 9 protokollférda

moten.

Fastigheten:
Fastigheten ar taxerad till 86 992 000 kr, varav markvérde 45 425 000 kr. Bostadsarean

ar 3847 m2 och lokalarena dr 232 m2. Fastigheten ar fullvardesforsidkrad genom Protector

Forsékring ASA

Lokalerna:

Lokalen i hus 9 hyrs av foretaget Allomsorg S&R AB/Stéd & Resurs Familjehem och har
kontrakt 2015-12-01 — 2018-12-01 som é&r forldngt till 2024-12-01.

Lokalen i hus 11 hyrs av foretaget Stiftelsen Kultur och Integration och har kontrakt
2020-03-23 —2023-03-31.
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MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Foreningen bestar 2021 av 49 bostadsritter samt 5 lagenheter upplatna som hyresratter
(4st1hus 11 och 1stihus 9). Under 2021 har ingen hyresrétt omvandlats till bostadsritt.
Arsavgiften har for bostadsritterna under 2021 inte reglerats. Under 2021 har 6 st
overlatelser skett i foreningen.

Fastighetens forvaltning och skotsel

Foreningen har ingen egen personal anstélld utan anlitar extern fastighetstforvaltare och
olika foretag for enskilda tjénster. For fjarrvarme, vatten/avlopp samt sophdmtning har
det inte varit mojligt att vélja en leverantér.

- Fastighetsforvaltare dr Ingdahls stdd och fastighetsservice AB.

- For snordjning anlitades som tidigare ar Hagslétts markservice.

- Stddning av gemensamma utrymmen utférdes av Swedal fastighet AB.
- Tradgarden skots av Plantera med mera AB.

- Hissar har skotts av Allhiss AB.

- Ekonomisk forvaltning har skotts av STOR Redovisning Stockholm AB,
liksom tidigare é&r.

Tomning av hushéllssopor gors tvd ginger per vecka. I ovrigt géller att var och en skoter
bortforsling av sina grovsopor enligt ordningsregler

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Vi har demonterat och forslat bort den gammal oljepanna i hus 11

Under sommaren har Energikonsult AB bytt ut var 20 ar gamla undercentral for fjarrvirme
Tvittstugan 1 hus 11 har fétt ett nytt aggregat till torkskapet

Rokluckan 1 hus 11 har reparerats

Stadens Energiteknik ar var nya jourfirma

Plantera med Mera har storrensat var ytterrabatt

Viéra trapphus och tvittstugor fick en behdvlig storstddning under hosten

Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

2022

En ny tvéttmaskin har installerats i tvéttstugan 1 hus 11 efter att en av de gamla gett upp
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Flerarsoversikt, kkr 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 3002 2 944 2943 2956 2 955
Resultat efter finansiella poster 35 652 -748 -359 -109
Soliditet % 75 76 74 75 75
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1
procent av balansomslutning.
Foriandringar i eget kapital
Insatser  Upplatelse- Yttre repara-  Balanserat Arets
avgifter tionsfond resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 26428 502 10 889 009 2843774 -6444076 651 899
Disposition av foreg ars resultat 651 899 -651 899
Avsittning yttre fond 260 976 -260 976
Arets resultat 34 785
Belopp vid arets utging 26428502 10 889 009 3104750 -6 053152 34 785
210101
Forslag till resultatdisposition - 211231
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -6 053 152
Arets resultat 34 785
Totalt -6 018 367
Disponeras for:
Avsittning till yttre fond 260 976
Overforing till balanserat resultat -6 279 343
Totalt -6 018 367

Bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkningar med

tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Not 210101-211231

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Foreningens arsavgifter och hyresintékter 3002 186

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lager-
forindringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetsforvaltning
Budgeterat underhall
Ovriga externa kostnader
Arvoden

Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande
resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

6 980

1 3009 166

-1 815275
-411 250
-131 850

-93 178

[V, NSNS I S

o)}

-456 029
-2 496 332

101 584

-66 799
-66 799

34785

34785

34785
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 211231

41551010
64 930
41 615 940

[o BN

41 615 940

533 558
98 499

67726
699 783
3371 633
3371633
4071 416

45 687 356
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Hyresperiodisering
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

211231

26 428 502
10 889 009

3104 750
40 422 261

-6 053 152
34785
-6 018 367

34 403 894

10 000 000
750 987
220 045
191 792
104 771

15 867
11 283 462

45 687 356

201231

26 428 502
10 889 009

2843 774
40 161 285

-6 444 076
651 899
-5792 177

34 369 108

10 000 000
748 867
107 430
187 364

63 800

15 801
11 123 262

45 492 370
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

210101-211231

Resultat efter finansiella poster 34 785

Justeringar for poster som inte ingér

1 kassaflodet

Avskrivningar 456 029
Betald skatt 4428
Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore fordndringar av rorelsekapital 495 242
Kassaflode fran fordndringar

1 rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -100 837
Forandring av kortfristiga skulder 155773
Kassaflode fran den lopande verksamheten 550 178
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Ovrig fordndring av eget kapital

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode 550 178
Likvida medel vid arets borjan 2 821 455
Likvida medel vid &rets slut 3371633
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och markanldggningar 100 ar

Fastighetsinvesteringar

Inventarier, verktyg och installationer

20-40 ar
5-10 &r

UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN

1 Foreningens intikter

Hyresint bostidder
Hyresint lokaler ¢ moms
Garage/P-platser ej moms
Arsavg bostider
Kabel-TV
Sdkerhetsdorrar
Pantsdttn/Overlatelse
Fastighetsskatt
Foreningens arsavgifter
och hyresintikter

Div Ovr rorelseinkomster

Foreningens intikter totalt

210101-211231

413 132
272 831
121 740
2043 336
123 127

1 680
8316

18 024

3002 186
6 980
3009 166
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2 Foreningens kostnader

Fastighetsskotsel
Forbrukningsmaterial
Stddning

Snordjning

Sotning

Obligatoriska besiktnkost
Stid o kopta tjinster

Hyresldagenheter r/u
Bostadsrétter r/u

Lokaler r/u

Gemensamma utrymmen r/u
Tvittstugor 1/u

Vattenskada

Hissar r/u

VVSr/u

Elr/u

Ventilationssystem
Balkonger r/u
Gard/markanldggn r/u
Serviceavtal
Reparationer/lopande underhall

El

Virme

Vatten

Sophdmtning

Taxebundna utgifter o uppvirmning

Fastighetsforsdkring

Kabel-TV & Bredband
Konsultarvoden
Konsultarvoden ekonomiska
Riskkostnader/avgalder/dvrigt

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Fastighetsforvaltningen

3 Budgeterat underhall

Fjarrvirmecentral
Budgeterat reparationer/underhall

210101-211231

-80 375
0

-66 690
-56 001
0

-8 856
-211 922

-94 391
-16 526
-5 088
-16 250
-20 208
-123 005
-59 572
-27275
-2 671

0

-37 650
-72014
-3453
-478 103

-99 851
-564 592
-96 381
-81 224
-842 048

-59 126
-126 675
0

-695
-186 496

-96 706
-96 706

-1 815 275

-411 250
-411 250
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-93 129
-4 168
-45 708
-14 272
-3 578
-50 878
-211 734

-13 153
0

-58 505
0
-3544
0
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-1 000
0

-48 080
-3393
-236 357
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-81 229
-68 835
-743 569
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-65 333
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-240 196

-95 086
-95 086
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4 Ovriga externa kostnader

Motes/trivselkostnader
Kontorsmtrl/trycksaker
Datatillbehor

Porto

Revisionsarvoden
Redovisningstjénster
Bankkostnader
Tidning/tidskr/facklitt
Foreningsavg Fastighetsig
Ovriga kostn avdragsgilla
Ovriga externa kostnader

5 Styrelsearvoden
Arvoden

Lagstadgade arb giv avg
Personalkostnader

6 Avskrivningar
Avskrivning byggnader

Avskrivn fastighetsinv
Avskr inventarier/maskin

Avskrivningar av anliggningstillgangar

Foreningens kostnader totalt

210101-211231

-3459
-310
-759
-816

-36 514
=77 728

-5417
-689

-5034

-1125

-131 850

-70 901
=22 277
-93 178

-283 668
-146 964

-25397
-456 029

-2 907 582

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviarden
Utgidende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar

Utgédende redovisat virde

211231

48 886 614
48 886 614

-6 904 972
-430 632
-7 335 604

41 551 010
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8 Inventarier, verktyg och installationer 211231 201231
Ingéende anskaffningsviarden 200 068 200 068
Utgdende anskaffningsvirden 200 068 200 068
Ingdende avskrivningar -109 741 -81 361
Arets avskrivningar -25397 -28 380
Utgédende avskrivningar -135138 -109 741
Utgidende redovisat virde 64 930 90 327
9 Skulder till kreditinstitut 211231 201231
Stadshypotek AB (rdntesats, 0,660%) 10 000 000 10 000 000

Lanet forfaller 2022-02-28, foreningen planerar att omférhandla lanet vid forfallotidpunkten.

10 Stillda sikerheter 211231 201231
Fastighetsinteckningar 23 500 000 23 500 000
Summa stillda sikerheter 23 500 000 23 500 000
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Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

UNDERSKRIFTER

Solna 2022-05-

Ida Nurhonen Johan Marcopoulos
ordforande

Lina Eriksson Sebastian Beverloo
Revisorspiateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den 2022-05-

Anders Lundgren
Auktoriserad revisor

Susanna Ryberg Wedlund
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